Uchwata nr )(\/{/[/,2;5/(9&/

Rady Gminy Leoncin
z dnia /6. 02¢ iR 2 aobun

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoséci Stare Grochale, gmina Leoncin.

Na podstawie art. 18, ust 2, pkt5 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591
z pozniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717) oraz
uchwaty nr XV / 2 / 2002 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 lutego 2002r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy, Rada Gminy Leoncin postanawia co nastegpuje:

£,
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Stare Grochale.
§ 2.
Na obszarze miejscowoséci Stare Grochale, mocg niniejszej uchwaty wyznacza
sie nowe tereny, ktorych granice stanowig granice planu.

§ 3.

Przy realizacji zainwestowania na wyznaczonych terenach ustala sig koniecznos¢

przestrzegania zasad:

1. Dla terendw, na ktorych moga by¢ wydzielone wiecej niz dwie dziatki budowlane
oraz drogi dojazdowe, ustala sig koniecznoéé opracowania koncepcji
zagospodarowania przestrzennego przed podziatem terenu, przy czym:

o ustala sie zakaz tworzenia nowych, poza wyznaczonymi planem, wiaczen do
drogi wojewodzkiej i powiatowej — obstuge komunikacyjna przylegtych terendw
nalezy przewidzie¢ za posrednictwem juz istniejacych | przewidzianych w tym
planie drég gminnych i wewnetrznych.

o sposob zagospodarowania przestrzennego terenow przyleglych do drogi
wojewodzkiej i powiatowej nalezy zaopiniowac z zarzadcami tych drog,

o szerokosé w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych do dziafek, ustala sie
na min. 8,0 m. Dojazd do max trzech dziatek dopuszcza sie w szerokosci
6,0 m. .

o nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki , zwigzane z selektywna zbidrkg
odpadow.

e linia zabudowy od strony watu przeciwpowodziowego rZ. Wisty obejmuje tez
zakaz kopania studni, realizacji sadzawek, dotow i rowdw.

2 Dla terenéw potozonych przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejszej niz 8,0 m., ustala si¢ koniecznosé lokalizacji ogrodzen min. 4,0 m. od osi
drogi (z wytaczeniem dojazdow o dopuszczalnej szerokosci 6,0 m — punkt 1).




3 Na obszarze wyznaczonych terendow ustala sie mozliwos¢ realizacji drog
wewnetrznych, dla obstugi terenow budowlanych oraz $ciezek ruchu pieszego i

rowerowego.

4. Nieprzekraczaine linie zabudowy ustala sig:

e od strony drog gminnych w odleglosci 50 m. od wyznaczonej linii

rozgraniczajgcej teren zabudowy i teren drogi.

« od strony drogi powiatowej w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni

o od strony drogi wojewddzkiej nr 576 w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni tej
drogi.

o dla nowej zabudowy, od linii sciany laséw i od granicy Kampinoskiego Parku
Narodowego - w odlegtosci wynikajacej z przepiséw odregbnych - ,Planu
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego”.

o od strony watu przeciwpowodziowego W odlegtosci 50,0 m od podstawy watu.

5. Ucigzliwos¢ planowanych obiektéw ustugowych i produkcyjnych winna sie
zamknaé w granicach terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny (zgodnie z przepisami zawartymi w Prawie ochrony srodowiska).

6. Dziatania inwestycyjne na terenach potozonych w obrebie strefy archeologicznej
lub na stanowiskach archeologicznych, muszg by¢ na etapie lokalizacji inwestycji
uzgodnione Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i realizowane zgodnie

z jego warunkami.

7. lstniejgce na wyznaczonych terenach zadrzewienia, sakrzaczenia, grupy zieleni
i pojedyncze drzewa nalezy utrzymac i chroni¢ w maksymalnym stopniu przy
uwzglednieniu podstawowej fu nkcji terenow.

8. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

o konieczno$é wydzielania dziatek o powierzchni min.1000 m? (przy czym
powierzchnia ta winna przypada¢ na jeden dom jednorodzinny) i zachowanie

min. 70 % powierzchni biologicznie czynnej.

e mozliwosé realizaci budynkow mieszkalnych ~ze stromym dachem,
z wykorzystaniem poddasza do celéw mieszkaniowych oraz parterowej,
gospodarcze] zabudowy towarzyszacej, architektonicznie zharmonizowanej
> zabudowa mieszkaniowa.

= poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysokosci nawiazujacej do
istniejacej sasiedniej zabudowy.

e w budynkach mieszkalnych lub sabudowie towarzyszacej ustala sie mozliwo$¢
lokalizacji ustug nieucigzliwych - 0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wtasnosci.

9. Dla terenéw zabudowy letniskowej ustala sig:

« konieczno$é wydzielania dziatek o powierzchni min. 1000 m? (przy czym
powierzchnia ta winna przypada¢ na jeden dom) i zachowanie min. 70 %
powierzchni biologicznie czynnej.

e mozliwosé realizacji parterowych budynkow ze  stromym dachem,
z wykorzystaniem poddasza na cele letniskowe.

e poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysokosci nawigzujace]
do istniejace] sasiedniej zabudowy.




10.Miejsca postojowe dla samochodoéw, zwigzane z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych i produkeyjnych nalezy zlokalizowa¢ w granicach wyznaczonego
terenu.
§ 4.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu Ww zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - Z bedacego
w realizacji wodociggu grupowego. Do czasu jego realizaci dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z wiasnych, indywidualnych ujec.

2. Ustala sie konieczno$¢ realizacji kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
sciekow do projektowanej oczyszczalni (teren ozn. symbolem 14 NO). W okresie
przejéciowym dopuszcza sie budowe szczelnych, bezodptywowych, okresowo
opréznianych sbiornikow §ciekow, wyklucza sie za$ realizacje indywidualnych
systemow oczyszczania z sastosowaniem rozsaczkowania z uwagi na wysoki
poziom wod gruntowych i fakt zagrozenia powodzig obszaru miejscowosci.

3. Ustala sie koniecznos¢ realizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg terenu
jednoczeénie z realizacjg urzadzen stuzacych rozwigzaniu spraw gospodarki

sciekowe.

4. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, Z wykorzystaniem
istniejacego  uktadu rowow odwadniajacych. Nalezy utrzymywaé  droznosé
ww. uktadu rowow. Wody opadowe odprowadzane z ciggéow i tras

komunikacyjnych, parkingéw i z terenéw ustugowych nalezy oczysci¢ z zawiesin
i substancji ropopochodnych w granicach wiasnych lokalizacji.

5. Zaopatrzenie w ciepto ze srodet indywidualnych, na bazie czynnikow grzewczych
(alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy (0 niskiej zawartosci siarki)
iub odnawialne zrodta energii. ' |

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejacych na terenie linii
sredniego napiecia za pos$rednictwem istniejacych | planowanych  stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego. Zaleca sig*
realizacje kablowej sieci NN.

7. Sieci poszczegolnych mediow nalezy prowadzi¢ w ramach linii rozgraniczajacych
drog i ulic. Realizacjg nalezy poprzedzi¢ wykonaniem kompleksowej dokumentacji
projektowe] uwzgledniajacej wzajemne relacje pomiedzy sieciami.

8. W granicach terenow ustug, mieszkalnictwa lub zieleni nalezy urzadzi¢ miejsca
do selektywnego sktadowania odpadéw. Wywoz odpadéw z terenu objetego
planem — w sposéb wskazany przez stuzby gminne.

§ 5.
Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczone symbolami:

- teren 1MN - 8,71ha ; oo
- teren 2 MN - 7,80 ha /.
- teren 3MN - 910ha / L7

/
Dla ww. terenow obowiazujq nastepujace ustalenia:

1. Utrzymuje sig istniejaca zabudoweg mieszkaniowg, ustugowsa, letniskowa

i zagrodowa, z dopuszczeniem jej adaptacji na cele przewidziane planem.




2. Na terenie 3 MN dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektow kubaturowych
zwigzanych z obstugq sasiedniego terenu ustug sportu.

3 Ustalenia zawarte W § 3 niniejszej uchwaty.
4. Dopuszcza Si¢ mozliwo$¢ lokalizacji dziatek pod zabudowe letniskowa.

5 Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajqcych 2 art. 36, ust. 3
ustawy O zagospodaro aniu przestrzennym, ustala sie dla powyzszych terenow
W WySOKOSCI ..o e %, g G
§ 6.
Wyznacza Sie teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo - letniskowa,

oznaczony symbolem 4 MN/UTL — 17,74 ha./,,g

Dla tego terenu obowigzuja nastepujq@é{aienia:

1. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa, ustugowa, letniskowag
i zagrodowa, Z dopuszczeniem jej adaptacji na cele przewidziané planem.

o Ustalenia zawarte W §3 niniejszej uchwaty.

3. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy 0 zagospodarowaniu rzestrzennym, ustala sie dla powstzych
terenow W WysoKoscl 5P/ %, 2-§¥ %

§7.

Wyznacza sie teren przeznaczony pod zabudowe miesz
produkcyjna, oznaczony symbolem 5 MN/U/P — 3,53 ha. -~

/
Dla tego terenu obowiazuja nastepujace ustalenia: -

1. Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu opfat wynikajaoych 2 art. 36, ust. 3
ustawy O zagospocigrowaniu przestrzennym, ustala sie dla powyiszych terenow

W WYSOKOSCH ...ooppenerees % 2 €%

§ 8.
Wyznacza sie teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa,
oznaczony symbolem 6 MN/U — 2,20 ha. _,5,/,?‘

P

kaniowo - ustugowo -

v
Dla tego terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia sawarte w § 3 niniejszej uchwaty.

2. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu opfat wynikajapych 2 art. 36, ust 3
ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla powy'zszych terenow
w WysoKoSC .....; _."T ...... %. ~m- F 7%
£ 9
Wyznacza sie teren przeznaczony
symbolem 7 U/MN — 1,6 ha. / /

pod sabudowe ustugowa, oznaczony

Dla tego terenu obowiqzujé{nastegpujace ustalenia:

1. Ustala sig realizacje kubaturowych obiektow obstugi sas
sportu.

2. Dopuszcza sie, jako towarzyszaca, funkcje mieszkaniowa.

iedniego terenu ustug




3. Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
4. Stawke procentowg, stuzgca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3

ustawy o zagospoﬂarowaniu przestrzennym, ustala sig dla powyzszych terenow

w wysokosci ... 1x ... %. =w- & .
/ § 10.

Wyznacza sie teren ustug sportu, oznaczony symbolem 8 US/MN - 8,71 ha.

Dla tego terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektow ustugowych i jako towarzyszacej -
zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem zabudowy szeregowej) w ramach

okreslonej linii zabudowy.

2. Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
3. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig dla powyzszych terenow
w wysokosci V %. 2w -¥ 76
§ 11.

Wyznacza sie teren przeznaczony pod zabudowe ustugowo - sktadowo -

- produkcyjna, oznaczony symbolem 9 U S,P-341 ha._~~ nps

= B o=

s
Dla tego terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

Adaptuje sig istniejace zainwestowanie terenu.
Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
Ucigzliwo$¢ obiektu nie moze wykracza¢ poza jego granice.

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla powyzszych terenow
w wysokosci /.@(r ..... %. 200 ¥ 9o

' §12.

Wyznacza sig¢ teren budownictwa letniskowego, oznaczony symbolem

10 UTL-0,19 ha.

Dla tego terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Utrzymuije sie istniejacq zabudowe letniskowa.
2. Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
3. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3

i urzadzen obstugi komunikacji, oznaczony sym

1,

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla powyzszych terendw
W WysoKOSCi ... 45 ... %, it & Jo
513,

Wyznacza sie teren przeznaczony pod ustugi turystyki, gastronomii
bolem 11 UT/UG/KS — 1,43 ha=
Dla tego terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia: ;

Ustala sie realizacje kubaturowych obiektow ustugowych z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej | mozliwoscig lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji.

2 Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.

i T



3. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. g
ustawy o zagospoda waniu przestrzennym, ustala sig dla powyzszych terenow
W WysokosCi ... G//O o Y. A g’%

ereny przeznaczony pod miejsca postojowe samochodow
e symbolami 12 KS - 0,04 hai13 KS-0,41ha.

//“., .
.

Wyznacza sig t
osobowych, oznaczon

Dla tych terenow obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1 Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
i transformatorowej w granicach obszaru.

Ustala sie lokalizacje stacj natorowej w
na pojemniki , zwigzane z selektywna zbiorkg

3. Ustala sie lokalizacje miejsca

odpadow.
4. Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3
trzennym, ustala sie dla powyzszych terenow

ustawy o zagospodapowaniu przestrzer
W WySOKOSCi ... L0 oo %. w,égf’%

en przeznaczony pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen

Wyznacza sig ter
infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 14 NO — 0,77 ha.

Dla tego terenu obowiazuja nastepujace ustalenia: .
1. Ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty.
Ustala sie mozliwo$¢ alternatywnego wykorzystania terenu na lokalizacje funkcji

ustugowych.

3. Ustala sie lokalizacje stac]

4. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig¢ dla powyzszych terenéw

W WySOKOSCi ...... 070 0% B~ 2%
w § 16.

przeznaczony pod urzadzenia przepompowni wod
ymbolem 15 WZ - 0,07 ha/"’

Mo

i transformatorowej w granicach obszaru.

Wyznacza sig¢ teren
melioracyjnych, oznaczony S

Dla tego terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Adaptuje sig istniejacy sposob uzytkowania terenu.

2. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla powyzszych terenow

w wysokosci 0 %.
§17.

Wyznacza sig feren walu przeciwpowodziowego, oOznaczony symbolem

16 1S — 2,40 ha.f/“”'
Dla tego terehu obowiazuj

1. Zakaz uprawy gruntu, sa
3 m od stopy watu.

2. Ustala sie utrzyman

3. Stawke procentowd,
ustawy o zagospodarowa
w wysokosci 0,00 %.

g nastepujace ustalenia:
dzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz

ie terendw lasow, bez zmiany sposobu ich uzytkowania.

stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 3
niu przestrzennym, ustala sie dla powyzszych terenow




§ 18.

Adaptuje sie, bez zmiany sposobu uzytkowania, tereny lasow istniejace
na terenie objetych zmiang planu - ozn. symbolem RL

§19.
Dla terenéw oznaczonych symbolem KD ustala sie:

1. Adaptacje, oznaczonego symbolem 1KDW, terenu przeznaczonego na cele
drogi wojewodzkiej nr 576, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m
i ok. 20,0 m (na odcinku bezposredniego sasiedztwa zaplanowanej gminnej drogi
zbiorczej).

2. Adaptacje, oznaczonego symbolem 2KDP, terenu przeznaczonego na cele drogi
powiatowej nr 01609, o szerokosci 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

3. Adaptacje (z poszerzeniem) terendw, oznaczonych symbolami 3KD i 4KD, oraz
przeznaczenie terenu, oznaczonego symbolem 5KD, na cele drog gminnych,
o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

4 Przeznaczenie, oznaczonych symbolem 6KD, terenow przeznaczonych na cele,
petnigcej funkcje drogi zbiorczej, gminnej drogi, o szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

5. Obstuge komunikacyjng terenow przez droge wojewodzka i powiatowg nalezy
przewidzie¢ za posrednictwem juz istniejacych i przewidzianych w tym planie
wiaczen do tych drég oraz drog gminnych i wewngtrznych.

6. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig dla terenow KD
w wysokosci 0 %.

§ 20.

Powierzchnie terenéw planu, wymienionych w niniejszej uchwale nie s
ustaleniem planu i nalezy traktowaé je w sposéb orientacyjny — beda podlegac
uécisleniu na etapie realizacji.

§ 21.

Rysunek planu nr 1, w skali 1 - 2 000 stanowi zatgcznik do uchwaly

i obowigzujg w zakresie ustalen :

1. granic planu

2. linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
3. przeznaczenia terenow

4. linii zabudowy
5. zasiegu stanowisk archeologicznych i strefy archeologiczne]

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Leoncin.
§ 23.

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Leoncin
PRZEWGLDNICZA

Staw r_p#r Bidnik




