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Leoncin, 2012r.
UCHWALA Nr XLI1/199/12
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 30 listopada 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michaléw, gmina Leoncin

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Leoncin nr
XLV1/16/10 z dnia 2 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Michatéw gmina Leoncin, po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Leoncin, nr X1/61/2001 z
dnia 26.09.2001r, postanawia sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar
miejscowosci Michatéw, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czes¢ tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty;

2) czes$c graficzna, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wraz z rozstrzygnieciami
dotyczgcymi sposobu ich rozpatrzenia, stanowigca zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.
Dla terendéw objetych planem tracg moc ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych przed uchwaleniem niniejszego planu.

§3.

Niniejsza uchwata sktada sie z dziesieciu rozdziatow:

Ustalenia ogdine

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

Ochrona srodowiska i przyrody

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

Komunikacja

Infrastruktura techniczna
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9. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw
10.  Ustalenia koncowe

§4.
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
z pézniejszymi zmianami);

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4. uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czesc¢ planu,
rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go
sposrod innych terenow;

7. terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikac;ji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore musi
przewaza¢ na danym terenie — nie moze obejmowac mniej niz 70% powierzchni uzytkowe;j
zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

9. przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore nie
moze przewazac na danym terenie — nie moze obejmowac wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkdow;

10. wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy obiektu na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

11. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedgcg granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym rowniez pomiedzy terenami drog a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe bgdz bedgcymi w uzytkowaniu rolnym lub lesnym,;

12. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtosc
ptaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu bgdz
krawedzi jezdni ulicy lub drogi;

13. ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytgczeniem warsztatéw obstugi
samochodéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci,
informacji, nauki i osSwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury

i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreaciji i sportu, bankéw i innych

o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

a) nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi,



b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

C) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,

d) w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiadujgcych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, hatasu;

14. urzadzeniach infrastruktury i obstugi technicznej gminy - nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, urzgdzenia oraz sie¢ instalacji: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej, energetycznej oraz umozliwiajgcej wymiane
informacji wraz z urzgdzeniami technicznymi niezbednymi do prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancéw;

15. proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne biomase, itp.;

16. terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

17.  zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne;

18. klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publiczne;j
odpowiednich parametréw technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych.

§ 5.
Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3 zasad ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5. granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7. szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

8. szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10. sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.



2.

§ 6.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2. granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§7.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terendw;

4. przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych

odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrozniajgcym je sposrod innych terendw.

ROZDZIAL 2

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8.
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce terendw:
1. zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN;

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM;

ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem U.MN;
obiektow i urzgdzen produkcji, sktadow, magazyndéw oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem P.U;
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekdéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;
7. zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z,
8. uzytkow rolnych: upraw polowych, tgk, pastwisk i zieleni naturalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem R.Z;
9. laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

10. Kampinoskiego Parku Narodowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN;
11.  wdd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;
12.  rowdw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WR,;

13.  drdg publicznych i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD, w szczegdlnosci:

a) drog lokalnych - KDL,
b) drog dojazdowych - KDD;

1. drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu



symbolem KDW,
§09.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

4MN - pow.ok. 0,28 ha

9MN -—pow. ok. 1,54 ha
10 MN - pow. ok. 0,65 ha
14 MN - pow. ok. 0,18 ha
15MN - pow. ok. 0,54 ha
16 MN - pow. ok. 0,24 ha
19 MN - pow. ok. 1,48 ha
20 MN - pow. ok. 0,41 ha
21MN - pow. ok. 0,95 ha
22 MN - pow. ok. 1,25 ha
30 MN - pow. ok. 0,15 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
o niskim wskazniku zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;

1. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu - pod lokalizacje nieucigzliwych funkcji
ustugowych. Ucigzliwo$¢ planowanych obiektéw ustugowych winna sie zamkngc¢
w granicach wyznaczonych dla nich terenow;

2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji podstawowej
i uzupetniajgcej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe dla
samochoddw, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowgq i towarzyszgcg gospodarczg oraz
istniejgce siedliska rolnicze z przeksztatceniem ich na cele jedynie mieszkaniowe;

4. Dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane funkciji
istniejgcych budynkdéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia niezbednych drog wewnetrznych i innych
urzgdzenh komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej;

6. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny: 01 KDL - droga
powiatowa nr 2402 W), pozostate drogi lokalne 02 i 03 KDL oraz planowane

do modernizacji i budowy drogi dojazdowe 04, 05 i 06 KDD i drogi wewnetrzne KDW,
zgodnie z rysunkiem planu oraz potencjalnie mozliwe do realizacji na wyznaczonych
terenach funkcjonalnych;

7. Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposredni lub za
posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych o szerokosci zgodnej
z ustaleniami § 32 i 33;

8. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okres$lajgcych dopuszczalny
poziom hatasu,

9. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych (za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury

i obiektéw obstugi technicznej) oraz wszelkiej produkciji i ustug mechaniki pojazdowej,
handlu typu bazarowego oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne;



10.  Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

11. Mozliwosc¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki (w tym powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci) nie moze
mie¢ nie mniej niz 1 000 m? m?, z tolerancjg 20% wynikajgcg z indywidualnych warunkow
terenowych, a szerokos¢ frontu dziatki minimum 20,0 m; W terenach zainwestowanych,
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni
min. 700 m?;

12. Naistniejgcych dziatkach o szerokosci ponizej 18,0 m dopuszcza sie lokalizacje
budynku mieszkalnego na granicy dziatki;

13.  Dziatki zabudowy mieszkaniowej, powstate w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci muszg miec¢ nie mniej niz 1 000 m? powierzchni, minimum 20 m frontu a kat
zawarty pomiedzy granicami dziatek a linig drogi nie moze by¢ mniejszy niz 60°;

14.  Minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostac jako biologicznie
czynne;

15. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od strony drog lokalnych — 01 i 03 KDL, w odlegtosci 12,0 m. od krawedzi jezdni
tych drog,

b) od strony drég dojazdowych 04, 05 i 06 KDD, w odlegtosci min. 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcej tych drog,

c) od strony drog wewnetrznych w odlegtosci min. 5,0 m. od linii rozgraniczajgcej tych
drog,

d) dla zainwestowania uzupetniajgcego na terenach istniejgcej zwartej zabudowy
dopuszcza sie linie zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej, wyznaczonej przez
sgsiednie budynki,

e) od korony rowéw melioracyjnych w odlegto$ci min. 5,0 m;

17. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic istniejgce elementy
infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV,

SN 15 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna) a wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywacC w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

18. Na wyznaczonych planem terenach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
niezbednych stacji transformatorowych SN / NN;

19. Przy zagospodarowaniu terendw wyznaczonych pod zainwestowanie, potozonych
pomiedzy istniejgcymi drogami a uzytkami rolnymi i leSnymi, ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do tych terendw rolnych i lesnych;

20. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej 0 wysokosci

do 2 kondygnacji nadziemnych, dachami dwu- lub wielospadowymi o kgcie nachylenia
potaci 30-45° pokrytymi dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
kalenicami na wysokosci maksimum 11,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku. Poziom posadowienia posadzki parteru dla obiektow stanowigcych uzupetnienie
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie na wysokosci nawigzujgcej do istniejgcej sgsiednigj
zabudowy;

21. Jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

22. Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze byc realizowana jako
wolnostojgca (1 kondygnacja o maksymalnej wysokos$ci 8,0 m), wbudowana lub zespolona



z brytg budynku mieszkalnego;

23. Dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co najmniej 2 miejsca postojowe samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu), w sytuacji dziatki o funkciji
mieszkalno — ustugowej liczbe miejsc postojowych nalezy zwigkszyc¢ o ilos¢ wynikajgca z
punktu 24;

24.  Dla funkcji ustugowej nalezy zapewnic:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej jednak
niz 3 miejsca,

C) 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

25. Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatéw (z wytgczeniem ogrodzen
betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych);

26. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (np. w ramach ogrodzenia lub jako
zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

27. Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

28.  Dziatania inwestycyjne na terenach 19 i 21 MN muszg by¢ zgodne z ustaleniami
zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

29.  Ochrone istniejgcych ciekdw wodnych i urzgdzen melioracyjnych

z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania
zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzac

w porozumieniu i na warunkach zarzgdcy urzgdzen melioracyjnych;

30. Istniejgce na wyznaczonych terenach zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni
i pojedyncze drzewa nalezy utrzymac i chroni¢ w maksymalnym stopniu przy
uwzglednieniu podstawowej funkciji terenu;

31. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw MN ustala sie
w wysokosci 8%.

§ 10.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

12RM - pow. ok. 0,27 ha
13 RM - pow. ok. 0,34 ha
17RM - pow. ok. 0,44 ha
18 RM - pow. ok. 0,67 ha
23 RM - pow. ok. 0,33 ha
24 RM - pow. ok. 0,30 ha
25RM - pow. ok. 0,28 ha
26 RM - pow. ok. 0,20 ha



27 RM - pow. ok. 0,37 ha
28 RM - pow. ok. 0,18 ha
29 M — pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:

1.Przeznaczenie podstawowe terendow pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych o

niskim wskazniku zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

2.Przeznaczenie uzupeltniajace terenu - pod lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych.
Ponadnormatywna ucigzliwos¢ planowanych obiektéw ustugowych winna si¢ zamkna¢ w granicach

wyznaczonych dla nich terenow;

3.Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej
i uzupetniajgcej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe dla
samochoddéw, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4.Dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane funkcji
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny: 01 KDL - droga
powiatowa nr 2402 W), pozostate drogi lokalne 02 i 03 KDL oraz planowane do
modernizacji i budowy drogi dojazdowe 04, 05 i 06 KDD i drogi wewnetrzne KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

6.Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposredni lub za
posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych o szerokosci zgodnej

z ustaleniami § 32 i 33;

7.Tereny nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa,

W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu,

8.Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

w rozumieniu przepisdw odrebnych (za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury i obiektow
obstugi technicznej oraz zwigzanych z produkcjg rolng) oraz wszelkiej produkciji

i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu bazarowego oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;

9.Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

10.Ustala sie mozliwos¢ powstawania nowych siedlisk o wielkosci dostosowanej
do profilu produkcyjnego gospodarstwa, nie mniejszych niz 1500 m?;

11.Minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostaé jako biologicznie
czynne;

12.Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od strony drog lokalnych — 01, 02 i 03 KDL, w odlegtosci 12,0 m. od krawedzi jezdni
tych drdg,

b) od strony drog dojazdowych 04, 05 i 06 KDD, w odlegtosci min. 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcej tych drog,

C) od strony drog wewnetrznych w odlegtosci min. 5,0 m. od linii rozgraniczajgcej tych
drdg,

d) dla zainwestowania uzupetniajgcego na terenach istniejgcej zwartej zabudowy
dopuszcza sie linie zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej, wyznaczonej przez sgsiednie



budynki,
e) od korony rowow melioracyjnych w odlegtosci min. 5,0 m;

13.Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce elementy infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV,

SN 15 kV, sie€ wodociggowa, linia telekomunikacyjna) a wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywac w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

14.Na wyznaczonych planem terenach dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji niezbednych
stacji transformatorowych SN / NN;

15.Przy zagospodarowaniu terenébw wyznaczonych pod zainwestowanie, potozonych
pomiedzy istniejgcymi drogami a uzytkami rolnymi i lesnymi, ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do tych terenow rolnych i lesnych;

16.Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej o wysokosci do

2 kondygnacji nadziemnych, dachami dwu- lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci
30-45° pokrytymi dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami
na wysokosci maksimum 11,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku. Poziom
posadowienia posadzki parteru dla obiektow stanowigcych uzupetnienie istniejgce;j
zabudowy dopuszcza sie na wysokosci nawigzujgcej do istniejgcej sgsiedniej zabudowy;

17.Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wolnostojgca (1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 8,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

18.Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ w ramach terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, co najmniej 2 miejsca postojowe samochodoéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu), w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej
liczbe miejsc postojowych nalezy zwiekszy¢ o ilos¢ wynikajgcg

Z punktu 18;

19.Dla funkcji ustugowej nalezy zapewnié:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

C) 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

20.0grodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii rozgraniczajgcej
terenu, wykonane z trwatych materiatéw (z wytgczeniem ogrodzen betonowych, stali
zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych);

21.Kazda dziatka musi posiadaé miejsce (np. w ramach ogrodzenia lub jako zadaszone,
na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na
pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddéw;

22.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

23.0chrone istniejgcych ciekdéw wodnych i urzgdzen melioracyjnych

z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania
zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzac



w porozumieniu i na warunkach zarzgdcy urzgdzen melioracyjnych;

24 Istniejgce na wyznaczonych terenach zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni
i pojedyncze drzewa nalezy utrzymac i chroni¢ w maksymalnym stopniu przy
uwzglednieniu podstawowej funkciji terenu;

25.Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenbw RM ustala sie
w wysokosci 8%.

§ 1.

Dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1U - pow.ok. 0,15 ha
2U -—pow. ok. 0,74 ha
3U —pow. ok. 0,14 ha
5U - pow.ok.2,79 ha
a. — pow. ok. 0,27 ha, ustala sie:

1.Przeznaczenie terenéw na realizacje ustug o Srednim wskazniku zabudowy - maksimum
50% powierzchni dziatki;

2.Utrzymanie istniejgcych funkcji i istniejgcego zainwestowania oraz mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego paragrafu;

2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji podstawowej takiej
jak: garaze, miejsca postojowe dla samochoddw, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Na terenie 3 U dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela;

3. Ucigzliwos¢ ponadnormatywna realizowanych funkcji musi zawierac sie w
granicach dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny i nie moze wykracza¢ na sgsiednie
tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ istniejgce zainwestowanie i elementy infrastruktury technicznej oraz przepisy
odrebne, miedzy innymi wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

4. Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska (za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury i obiektéw obstugi technicznej);

5. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej 01 KDL oraz poprzez
wyznaczone drogi publiczne 02 KDL, 05 i 06 KDD oraz droge wewnetrzng 07 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

6. Podziatu dziatek przylegtych do drogi powiatowej 01 KDL nalezy dokonywac
W porozumieniu z zarzgdcg drogi;

7. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki (w tym powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci) nie moze
mie¢ nie mniej niz 1200 m? a szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20,0 m;

8. Dziatki zabudowy ustugowej, powstate w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
muszg mie¢ nie mniej niz 1 200 m? powierzchni, minimum 20 m frontu a kat zawarty
pomiedzy granicami dziatek a linig drogi nie moze by¢ mniejszy niz 60°;

9. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic istniejgce elementy
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, SN 15 kV, sie¢
kanalizacyjna i wodociggowa, linia telekomunikacyjna) a wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywac w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;



10. Na wyznaczonych planem terenach dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizaciji
niezbednych stacji transformatorowych SN / NN;

11.  Minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostac jako biologicznie
czynne;

12.  Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od strony drog lokalnych — 01 i 02 KDL, w odlegtosci 12,0 m. od krawedzi jezdni
tych drog,

b) od strony drog dojazdowych 05 i 06 KDD, w odlegtosci min. 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcej tych drog,

C) od strony drogi wewnetrznej w odlegtosci min. 5,0 m. od linii rozgraniczajgcej ta
droge;

1. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci do 30°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

2. Zabudowa garazowa i gospodarcza jako wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego;

3. Koniecznos¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,

2) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej jednak
niz 3 miejsca,

3) 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

1. Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,80 m, wykonane z trwatych
materiatdw z wytgczeniem stali zebrowanej i odpaddéw poprodukcyjnych;

2. Kazda dziatka musi posiadac¢ miejsce (jako wbudowane w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadoéw;

3. Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

4. Dziatania inwestycyjne na terenie 5 U muszg by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi
w § 26 niniejszej uchwaty;

5. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw U ustala sie
w wysokosci 8%.

§ 12.

Dla terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

6 U.MN - pow. ok. 2,00 ha
8 U.MN - pow. ok. 0,16 ha



31 U.MN - pow. ok. 5,50 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw na realizacje ustug o srednim wskazniku
zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenéw — lokalizacja funkcji mieszkaniowej dla
wiasciciela;

1. Utrzymanie istniejgcych funkciji i istniejgcego zainwestowania oraz mozliwosc¢
realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego paragrafu;

30 Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej
takiej jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

31 Ucigzliwos¢ ponadnormatywna realizowanych funkcji nie moze wykraczaé
na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji
inwestycji nalezy uwzglednic przepisy odrebne, miedzy innymi wynikajgce z
sgsiedztwa ww. zabudowy;

32 Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury i obiektéw obstugi technicznej);

33 Obstuga komunikacyjna poprzez wyznaczone drogi publiczne 04, 05 i 06
KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz potencjalne drogi wewnetrzne,
mozliwe do realizacji na wyznaczonych terenach 6 i 31 U.MN. Na terenie 31
U.MN dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ ustanowienia stuzebnosci dojazdu;

34 Tereny nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu,

35 Mozliwosc¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna
powierzchnia wydzielanej dziatki (w tym powstatej w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci) nie moze mieé nie mniej niz 1000 m? a szerokos$é
frontu dziatki minimum 20,0 m;

36 Minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostaé¢ jako
biologicznie czynne;

37 Dziatki zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, powstate w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci muszg mie¢ nie mniej niz 1 000 m? powierzchni,
minimum 20 m frontu a kat zawarty pomiedzy granicami dziatek a linig drogi
nie moze byé mniejszy niz 60°;

38 Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od strony drogi lokalnej 02 KDL, w odlegtosci 12,0 m od krawedzi jezdni tej drogi,
b) od strony drég dojazdowych 04, 05 i 06 KDD,

C) od strony rowdéw melioracyjnych 40 i 41 WR w odlegtosci min. 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

16. Mozliwosc realizacji zabudowy ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, dachami o kgcie nachylenia potaci do 30°, z kalenicami na wysokoSci
maksimum 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;



17. Zabudowa garazowa i gospodarcza jako wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego;

18. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej o wysokosci

do 2 kondygnacji nadziemnych, dachami dwu- lub wielospadowymi o kacie nachylenia
potaci 30-45° pokrytymi dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

19. Koniecznos$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych w ilosci:

a) Dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny
(w tym miejsce w garazu),

b) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,

C) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

d) 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,

e) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

1. Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokos$ci do 1,60 m, wykonane z trwatych

materiatéw z wytgczeniem stali zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych;

2. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (jako wbudowane w ogrodzenie, w budynek
lub jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

3. Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

4. Dziatania inwestycyjne na terenie 6 i 31 U.MN, w rejonie stref ochrony
archeologicznej muszg by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

5. Ochrone istniejgcych ciekdw wodnych i urzgdzen melioracyjnych

z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania
zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzac

w porozumieniu i na warunkach zarzadcy urzgdzen melioracyjnych;

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw U.MN ustala sie
w wysokosci 8%.

§ 13.

Dla terenu obiektow i urzgdzen produkciji, sktadéw, magazynoéw oraz ustug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 P.U — pow. ok. 1,25 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje produkcji, sktadow, magazyndéw oraz ustug
o Srednim wskazniku zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki;

2. Utrzymanie istniejgcych funkcji i istniejgcego zainwestowania oraz mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego paragrafu;

3. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak;
garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;



4. Ucigzliwos¢ ponadnormatywna realizowanych funkcji nie moze wykracza¢ na sgsiednie
tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

5. Zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska (za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury i obiektéw obstugi technicznej);

6. Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej 01 KDL oraz poprzez istniejgce
drogi publiczne 04 i 05 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce elementy infrastruktury
technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, SN 15 kV, sie¢ kanalizacyjna i
wodociggowa, linia telekomunikacyjna) a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

8. Na wyznaczonym planem terenie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji niezbednych
stacji transformatorowych SN / NN;

9. Minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostac jako biologicznie
czynne;
10.Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:
a) od strony drogi lokalnej 01 KDL, w odlegtosci 12,0 m. od krawedzi jezdni tej drogi,
b) od strony drég dojazdowych 04 i 05 KDD, w odlegtosci min. 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcej tych drog;

11. Mozliwosc realizacji zabudowy o wysokosci do 12,0 m nad poziom istniejgcego
terenu, z dachami o kgcie nachylenia pofaci do 30°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

12. Koniecznos$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych w ilosci:
a) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniegj
jednak niz 3 miejsca,
c) 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;

13. ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,80 m, wykonane z trwatych
materiatéw z wytgczeniem stali zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych;

14.  kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (jako wbudowane w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

16. dziatania inwestycyjne na terenach strefy archeologicznej muszg by¢ zgodne
z ustaleniami zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

17. stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw P.U ustala sie
w wysokosci 8%.

§ 14.



Dla terenu obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekéw,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 K — pow. ok. 0,96 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — utrzymanie z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji
obiektow i urzgdzen odprowadzania i usuwania sciekdw — istniejgca oczyszczalnia
Sciekow;

2. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi powiatowej 01 KDL;

3. Dopuszcza sie realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej, takiej jak:
elementy i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

4, Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu K ustala sie
w wysokosci 0,01%.

§ 15.
Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
322 — pow. ok. 0,19 ha
34Z — pow. ok. 0,21 ha
357 — pow. ok. 0,12 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie zieleni naturalnej;

2. na terenach 32, 34 i 35 Z dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia zieleni Sredniej
i wysokiej w celu zachowania ciggow ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych;

3. nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16.

Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 WS —
pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe — istniejgcy staw w ciggu rowow
melioracyjnych;

2. ogrodzenia mogg byc realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od granicy
stawu;

3. nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17.

Dla terenbw rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

37 WR - pow. ok. 0,09 ha
38 WR - pow. ok. 0,03 ha
39WR - pow. ok. 0,25 ha
40 WR - pow. ok. 0,35 ha
41 WR - pow. ok. 0,37 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcych odkrytych rowow
melioracyjnych;
2. Ogrodzenia mogg byc¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m

od krawedzi rowow;
3. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i modernizacjg w/w rowéw



melioracyjnych muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Nowym Dworze
Mazowieckim, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 35;

4, Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajgcych z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 18.

Dla terenow uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

53 R.Z — pow. ok. 7,10 ha

54 R.Z — pow. ok. 0,70 ha

55 R.Z — pow. ok. 2,70 ha

56 R.Z — pow. ok. 6,90 ha

57 R.Z — pow. ok. 18,00 ha

58 R.Z — pow. ok. 12,40 ha

59 R.Z — pow. ok. 10,33 ha

60 R.Z — pow. ok. 1,17 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie pod uzytki rolne: uprawy polowe, tgki, pastwiska, oraz naturalna zielen
nieurzgdzong - zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne;

2. Na terenach uzytkéw rolnych: upraw polowych, tgk, pastwisk i naturalnej zieleni
nieurzgdzonej, oznaczonych symbolem R.Z, dopuszcza sie mozliwosc lokalizaciji:

a) obiektéw zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolng (w tym na terenach 53, 57, 58

i 59 R.Z - mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw

o wielkosci powyzej 1,0 ha),
b) zbiornikéw wodnych zwigzanych z potrzebami rolnictwa lub gospodarki rybackiej,
C) urzadzen melioracji i matej retencji oraz urzgdzen przeciwpowodziowych,
d) zalesien najstabszych gleb i nieuzytkdw, zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych,
e) terenow zieleni,
f) drég gospodarczych dojazdowych do pdl,

g) sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla
obstugi ludnosci i rolnictwa;

3. Dziatania inwestycyjne na terenach 57 R.Z i 59 R.Z muszg by¢ zgodne
z ustaleniami zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

4. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19.
Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

42 ZL — pow. ok. 0,14 ha
43 ZL — pow. ok. 0,19 ha
44 ZL — pow. ok. 0,41 ha
45 ZL — pow. ok. 0,11 ha
46 ZL — pow. ok. 0,21 ha
47 ZL — pow. ok. 0,08 ha
48 ZL — pow. ok. 0,38 ha
49 ZL — pow. ok. 1,41 ha



50 ZL — pow. ok. 0,14 ha
51 ZL — pow. ok. 0,31 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow — lasy i zadrzewienia;
2. Gospodarke na terenach laséw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzenia lasow;
3. Na terenach lasow dopuszcza sie mozliwos¢:

a) lokalizacje obiektéw zwigzanych z gospodarkg le$ng i eksploatacjg laséw,

b) urzadzania ciggdéw spacerowych i szlakéw turystycznych,

c) lokalizacji niezbednych elementow liniowych infrastruktury technicznej,

d) utrzymania istniejgcych oczek wodnych i tgk srodlesnych;

4. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat
wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20.

Dla terenu Kampinoskiego Parku Narodowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 52 ZN — pow. ok. 0,58 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren Kampinoskiego Parku Narodowego - teren lasu;

2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie jedynie dziatania zgodne z planem ochrony lub
zadaniami ochrony Parku Narodowego;

3. Dziatania inwestycyjne na wyznaczonym terenie muszg by¢ zgodne z ustaleniami
zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

4, Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat
wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 3
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 21.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinna uwzgledniac¢:

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
takze wymagania 0sob niepetnosprawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

N oo oR w N

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

8. wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkoéw usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w
tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie;



9. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi
publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy
wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej bezposrednio, poprzez drogi
wewnetrzne, lub w inny sposob zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

10. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia,

a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej gminy, urzgdzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i
standardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi

i zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje tych obiektow

i urzadzen.

§ 22.
1. Ustala sie nastepujgce ogoine zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
2. Dziatania porzgdkujgce w zakresie ujednolicenia ogrodzen, oswietlenia ulic,
uzupetnienia zieleni;
3. Przy uzupetnianiu istniejgcej zwartej zabudowy, koniecznos¢ nawigzania do

wyznaczonej przez istniejgce budynki linii zabudowy oraz zachowanie zblizonego
charakteru zabudowy;

4, Od strony terendw publicznych - zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych, stali zebrowanej i odpaddw poprodukcyjnych;

5. Przy realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych — konieczno$¢ zachowania
w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien;

6. Koniecznos$¢ wprowadzenia na dziatkach budowlanych zieleni wysokiej, w ramach terenow
biologicznie czynnych;

7. Przestrzeganie ustalen, ograniczen i wytycznych zawartych w szczegdtowych ustaleniach
dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych niniejszym planem pod zainwestowanie.

ROZDZIAL 4
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 23.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec¢ (instalacji) mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, nie zwigzanych z funkcjg danego obszaru,
z wytgczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska — z uwagi na
potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

2. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych
i do ziemi;

3. Obowigzek realizacji ptyt obornikowych i zbiornikdbw na gnojowice



w gospodarstwach prowadzacych chow zwierzat, w celu ochrony przed
zanieczyszczeniami wod powierzchniowych i gruntowych;

4. Zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
i wytworczej moggcej powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, poza terenem dziatki budowlanej, do
ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

5. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony Srodowiska unieszkodliwiania odpadow
— selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy;

6. Ochrone istniejgcych ciekow wodnych i urzgdzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej rowoéw nalezy przeprowadzac¢ w porozumieniu
i na warunkach zarzadcy urzgdzen melioracyjnych;

7. Zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, krzewow, zadrzewien spetniajgcych
szereg funkcji ekologicznych;

Ochrone istniejgcych lasow i gruntéw lesnych;
Ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

10. Obowigzek maksymalnego nasycania terenow zréznicowang roslinnoscig (w przypadku
niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen rekompensujgcych ubytki
w drzewostanie);

11. Zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m, a ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od korony rowéw melioracyjnych;

12. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych systemow
cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych substancji do sSrodowiska;

13. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki wynosi
dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 50%, a dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej sktadowej i magazynowej — 30%.

§ 24.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach wyznaczonych terenow
jako zieleni towarzyszgcej innym funkcjom na poszczegdlnych terenach i dziatkach
budowlanych — zielen parkowa, ogrody przydomowe i zielen przydrozna,;

2. Przestrzeganie zasad gospodarowania zawartych w planie ochrony Kampinoskiego
Parku Narodowego;

3. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych na poszczegolinych
terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtwarzanie
zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkciji
terendw;

4. Ochrone, utrzymywanie i uzupetnianie istniejgcych lasow, skupisk zieleni
Srodpolnej, przyzagrodowej i w rejonie ciekdw wodnych;

5. Ochrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotéw



i grup drzew i krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujgcych
np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

6. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgledow bezpieczenstwa.

§ 25.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalnosci cztowieka, podlegajg ochronie niezaleznie od tego, czy sg objete
szczegolnymi formami ochrony przyrody.

RROZDZIAL 5
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 26.
W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie:

1. Ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP:
53-61/64, 53-61/144, 53-62/7, 53-62/21, 53-62/22, 53-62/43, 53-62/78, 53-62/79,
53-62/80, 53-62/81, 53-62/82) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerami wtasciwych stanowisk
archeologicznych;

2. Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw —

przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi buddéw
obiektow budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem robét ziemnych — uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych,

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw,
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgcych inne
niz wymienione w lit. a roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

C) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie);

3. Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

ROZDZIAL 6
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 27.

1. Ustala sie tereny publicznych drég i ulic wiejskich lokalnych i dojazdowych
oznaczonych symbolami KDL i KDD dla realizacji lokalnych celéw publicznych.

2. Plan okre$la zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w



sposob zaktdcajgcy kompozycje architektoniczng elewacii;

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych;

C) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych wymaga
uzgodnienia z ich zarzadca;

d) wyklucza sie umieszczanie reklam w strefie jezdni drég publicznych (pas terenu
obejmujgcy jezdnie wraz z terenem potozonym po obu stronach jezdni)

po 2,50 m od kraweznika dla drogi oznaczonej symbolem KDL oraz 1,50 m

od kraweznika dla ulic oznaczonych symbolem KDD;

e) umieszczenie reklamy w formie transparentu nad pasem drogowym wymaga
kazdorazowo zgody wiasciwego zarzadcy drog;i;

f) tablice i urzgdzenia reklamowe nie mogg miec wiecej niz 5,00 m wysokosci;

0) reklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny
utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

ROZDZIAL 7
KOMUNIKACJA

§ 28.

Ustala sie jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej, ponizsze tereny drég publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami:

KDL - drogi lokalne klasy L;
KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 29.
Dla terenow drog publicznych ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzgdzenie drog publicznych i lokalizacje urzgdzen
infrastruktury technicznej;

2. Zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatdéw za wyjatkiem porzadkujgcych stan
wtasnosciowy, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi lub podziatéw dopuszczonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

3. Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje a zrzuty woéd opadowych
powinny posiadac¢ urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

4. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog ustala sie lokalizacje obiektow
budowlanych i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowgq i potrzebami ruchu
drogowego oraz mozliwos¢ poprowadzenia elementdw infrastruktury technicznej, ktore nie
spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5. Mozliwo$¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury
(tawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni do 3,0m?), zieleni urzgdzone;j,
przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz
infrastruktury technicznej ale pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w



odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicznych i uzyskania zgody wtasciwego
zarzadcy drég;

6. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

7. Tereny w sgsiedztwie terenow zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ oswietlone w sposob wtasciwy dla klasy drogi;

8. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone;

9. Ochrone istniejgcych ciekdw wodnych i urzgdzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustéw pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzac¢ w porozumieniu
z zarzgdcg urzgdzen melioracyjnych;

10. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenbw KDL, KDD ustala sie w
wysokosci 0,01 %.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych symbolami:

01 KDL - pow. ok. 1,07 ha
02 KDL - pow. ok. 0,53 ha
03 KDL - pow. ok. 0,33 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenéw na utrzymanie i urzgdzenie drég publicznych klasy L
0 znaczeniu lokalnym;

1 wyznaczenie terenu istniejgcej drogi powiatowej 01 KDL o szerokosci ok. 16,0 m
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2. wyznaczenie terenéw drég: 02 KDL - o szerokosci ok. 14,0 m w liniach
rozgraniczajacych, oraz 03 KDL o szerokosci ok. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
na granicy z miejscowoscig Leoncin, zgodnie z rysunkiem planu;

4. dziatania inwestycyjne na terenie 02 KDL, muszg by¢ zgodne z ustaleniami
zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

5. szerokos¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 6,0 m;

6. drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i odpowiednio oswietlone;

7. mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
a) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1,5 m dla sciezki jednokierunkowej,
- 2,0 m dla sciezki dwukierunkowej,

b) minimalna szerokos$¢ sciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo-
rowerowy (tzn. Sciezki rowerowe, z ktérych mogg korzystac¢ rowniez piesi) nie moze by¢
mniejsza niz:

- 2,0 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,

- 2,5 m dla ciggdéw, na ktérych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,

C) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢
oswietlony w sposéb wiasciwy,



d) Sciezki rowerowe muszg zachowac swojg ciggtos¢ i pozostawacé ogolnodostepne.

§ 31.
Dla terenéw oznaczonych symbolami:

04 KDD - pow. ok. 1,40 ha,
05 KDD - pow. ok. 0,31 ha,
06 KDD - pow. ok. 0,49 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow na utrzymanie i urzgdzenie drog publicznych klasy D
0 znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie terenow drég o szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu. Szerokosc¢ terenu drogi 6KDD w liniach rozgraniczajgcych, na
odcinku przebiegajgcym wzdtuz terenéw 1U, 2U, 3U i 4MN, pozostawia sie w szerokosci
istniejgcej - 9,0 m z uwagi na istniejgce zainwestowanie ww. terendw;

3. Dziatania inwestycyjne na terenach 04 KDD i )6 KDD, muszg by¢ zgodne
z ustaleniami zawartymi w § 26 niniejszej uchwaty;

4, Szerokos$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 5,0 m;
5. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone i odpowiednio
oswietlone.

§ 32.

Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji drogowej terenu planu ustala sie drogi wewnetrzne,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem KDW.

Dla terenow drog wewnetrznych, ustala sie:

1. Zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem porzgdkujgcych stan
wiasnosciowy, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi lub podziatéw dopuszczonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

2. Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wod opadowych
powinny posiadac urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach;

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég ustala sie lokalizacje obiektow
budowlanych i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i potrzebami ruchu
drogowego oraz mozliwos¢ poprowadzenia elementéw infrastruktury technicznej, ktére nie
spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4. Mozliwo$¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury
(tawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni do 3,0m?), zieleni urzgdzonej, pasow
postojowych, miejsc parkingowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem

i eksploatacjg drog oraz infrastruktury technicznej, pod uzyskania zgody zarzgdcy drog;

5. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

6. Tereny w sgsiedztwie terendéw zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ oswietlone w sposob wiasciwy;

7. Powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez wtgczenie do istniejgcego
i planowanego uktadu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

8. Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;



9. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

10. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw KDW ustala sie
w wysokosci 0,01 %.

§ 33.
Dla terenoéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
07 KDW - pow. ok. 0,02 ha,
08 KDW - pow. ok. 0,48 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzgdzenie drog wewnetrznych;

2. Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wewnetrznych drég dojazdowych,
ustala sie na 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Dojazd do max trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie w szerokosci 6,0 m;

3. Szerokos¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;
4, Drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone i odpowiednio
oswietlone.

§ 34.

1. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych

i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna réwniez wydzielac i ksztattowaé

w zaleznos$ci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg, przykryciem, przekroczeniem drogami lub
liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej rowéw melioracyjnych nalezy
przeprowadza¢ w porozumieniu i na warunkach zarzgdcy urzgdzen melioracyjnych;

ROZDZIAL 8ROZDZIAL 3
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 21.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinna uwzgledniac:

wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania osob niepetnosprawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczgcych okreslenia
odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy



innymi:
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Kazda dziatka budowlana musi miec¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi
publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy
wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej bezposrednio, poprzez drogi
wewnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia,

a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i
standarddéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi

i zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywacé w sposob zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje tych obiektow

i urzadzen.

§ 22.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

Dziatania porzgdkujgce w zakresie ujednolicenia ogrodzen, oswietlenia ulic, uzupetnienia
zieleni;

Przy uzupemianiu istniejgcej zwartej zabudowy, koniecznos¢ nawigzania do wyznaczonej
przez istniejgce budynki linii zabudowy oraz zachowanie zblizonego charakteru zabudowy;

Od strony terendéw publicznych - zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, stali
zebrowanej i odpaddw poprodukcyjnych;

Przy realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych — koniecznos¢ zachowania
w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien;

Koniecznos¢ wprowadzenia na dziatkach budowlanych zieleni wysokiej, w ramach terenow
biologicznie czynnych;

Przestrzeganie ustalen, ograniczen i wytycznych zawartych w szczegotowych ustaleniach dla
poszczegodlnych terendw przeznaczonych niniejszym planem pod zainwestowanie.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 35.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i planowane, ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) gazowa,



d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna;

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Planowane przewodowe sieci i przytgcza infrastruktury technicznej nalezy
wykonywac jako podziemne, od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych drog (ulic), w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie mozliwosc realizacji przewodowych sieci w pasie pomiedzy
linig rozgraniczajgca ulicy i linig zabudowy - pod warunkiem zachowania innych ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych.

4. Realizacja ww. sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniac
wymagane wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

5. Na wyznaczonych planem terenach opuszcza sie realizacje liniowych elementow
infrastruktury technicznej, oraz niewielkich, zwigzanych z tg infrastrukturg obiektéw, nie
wymagajacych przeznaczenia terenow na ten cel i nie kolidujgcych z ustaleniami planu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, po uprzednim uzyskaniu zgody
wiasciciela gruntu i na warunkach z nim ustalonych;

6. Dla terenow potozonych w granicach zasiegu istniejgcych urzgdzen melioracyjnych
plan ustala:

a) na terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, nalezy w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie,

b) projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
winien by¢ uzgodniony z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracii
i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Nowym dworze Mazowieckim. Po
zmianie sposobu uzytkowania gruntdéw rolnych zmeliorowanych nalezy wystgpi¢ o
wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji szczegdtowych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze,

c) obowigzek zachowania, utrzymania drozno$ci i konserwaciji istniejgcych odkrytych
rowéw melioracyjnych i innych szczegdtowych urzgdzenh melioracji wodnych,

d) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejgcych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowu,

e) lokalizowanie obiektow kubaturowych w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od
granicy rowow;

2. Zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejgcych
i projektowanych sieci wodociggowych;

3. Odprowadzenie sciekéw — do istniejgcego odcinka kanalizacji sanitarnej na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

4, Docelowo ustala sie wykonanie kanalizacji sanitarnej dla catej zabudowy na terenie
miejscowosci. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych;

5. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo z wykorzystaniem istniejgcego
uktadu rowéw odwadniajgcych i kanatow, z wytgczeniem rowdw przydroznych;

6. Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, na bazie ekologicznych czynnikéw
grzewczych (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne zrédta energii;



7. Zaopatrzenie wszystkich dziatek w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych
na terenie linii niskiego napiecia. Na terenach objetych planem zaktada sie mozliwosc¢
rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego

i niskiego napiecia oraz dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn
na warunkach okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny. Zaleca sie
realizacje kablowej sieci NN;

8. Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane
w roznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

9. Zaopatrzenie w gaz ziemny docelowo sieciami sredniego cisnienia od przysziej
stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia. Rozwigzania techniczne muszg by¢
poprzedzone opracowaniem programowej koncepcji gazyfikacji gminy (wskazanie
optymalnych przestrzennie i ekonomicznie rozwigzan);

10. Gospodarka odpadami - koniecznos¢ segregacji odpadow w ramach
poszczegoblnych terendw (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane

z selektywng zbiérkg odpadéw) oraz zorganizowany ich wywoz na spetniajgce wymogi
ochrony srodowiska sktadowisko odpadow, w sposéb zgodny

Z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslonych indywidualnie przez stuzby
komunalne.

ROZDZIAL 9

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 36.

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terendw zieleni.

3. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie

z okre$lonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowac w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.



ROZDZIAtL 10
USTALENIA KONCOWE

§ 37.

Zachowujg waznos¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane
przed uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 38.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 39.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Kietbasinski



