MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI WILKOW POLSKI GMINA LEONCIN

_ Zakres prac:
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Opracowanie:
mar inz. Malgorzata Fraczkowska

Data wykonania:
lipiec 2021 .
aktualizacja lipiec 2023 .

LEONCIN 2023




Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkoéw Polski

gmina Leoncin

Spis tresci

1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami.........c.ccocevrnnnnssnsnsnnnnns 3
2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy ............cceeesesesesesesesesesesesenens 3
3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien mpzp oraz czestotliwosci
J€J PrZEPrOWAAZANIA .......cuivirrerecsisss e 3
4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko ...........c.ccrenrenensrrenssnnens 4
5. Analiza i ocena stanu srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp .........ccovvvvnrsesennnnns 4
5.1. Analiza istniejgcego stanu $rodowiska oraz wskazanie potencjalnych zmian tego stanu

w przypadku braku realizacji projektowanego doKUMENU ..o 4

5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
ZNACczaCymM OAZIBEYWEANIEM .........ovivirieieieieiree et 17

5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena istniejacych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z punktu

54.

5.5.

widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.........ccccoceceervrvrnnes 18
Okre$lenie, analiza oraz ocena celéw ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia opracowania mpzp, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas

OPFACOWYWANIA MPZP ..vveverieietetesisietesesesaesesesesessesesessesesesessesesee s sesesessasesesessesesasessesesessssesesasssasas 18
Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoterminowego,

Srednioterminowego i dtugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode,
powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
BlBMENTY ...t 19

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp, w

szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru............ 22
6.1. Rozwigzania funkcjonalno — Przestrzenne ... 23
6.2. Rozwigzania uwzgledniajace uwarunkowania ochrony $rodowiska ............ccovrreeveereeeinennnenes 23
6.3. Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

WSPOICZESNIE] ...ttt bbbt 25
6.4. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazu ...............c....... 25

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy 26

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistyCznym ... 26



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkoéw Polski
gmina Leoncin

1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowaniem sporzgdzanym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informaciji,
okre$la jakie dokumenty wymagajg przeprowadzenia oceny strategicznej. Z art. 51 ust. 1 wynika, Zze wymdg
wykonania prognozy oddziatywania na sSrodowisko dotyczy miedzy innymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiany). Opracowujac zatem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w tym zakresie i sporzadzi¢ prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Organ administracji opracowujacy projekt dokumentu lub wprowadzajacy zmiany do przyjetego juz
dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, sporzadza
prognoze oddziatywania na srodowisko. Dokument ten powinien zawiera¢ wymogi okre$lone w art. 51 ust. 2
tej ustawy.

e analize oraz ocene $rodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejacych probleméw ochrony
srodowiska na obszarze opracowania, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na
srodowisko,

e przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000 a takze na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru (jesli zachodzi potrzeba
ich opracowania), opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Niniejsze opracowanie wykonano w celu oceny skutkow, wptywu planu miejscowego na $rodowisko
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr LVII/303/18 Rady Gminy Leoncin z dnia 20 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wilkow Polski, gmina Leoncin. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin, przyjetego uchwatg Nr XLVI111/232/13 z dnia 17
kwietnia 2013 r. Rady Gminy Leoncin.

Podsumowujac, w Swietle wymogow formalno-prawnych przedstawionych powyzej, celem prognozy jest:
analiza oraz ocena srodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska
na obszarze planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko, przedstawienie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na obszar Natura 2000 a takze na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono w oparciu o dostepne materiaty zrédtowe: inwentaryzacje przyrodniczg gminy Leoncin,
prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu studium, materiaty planistyczne oraz literature. Metoda
zastosowana przy sporzadzaniu prognozy polegata na zebraniu, analizie i poréwnaniu danych dotyczacych
obszaru objetego opracowaniem projektu dokumentu, syntezg wynikéw i sformutowaniem wnioskow (zatozen)
oraz przygotowaniem projektu rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w szczegoino$ci na obszar Natura 2000, mogacych
by¢ rezultatem realizacji mpzp. Do oceny (okreslenia) potencjalnych skutkéw realizacji mpzp zastosowano
metode analogii.

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien mpzp oraz czestotliwosci jej
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przeprowadzania.

Przepisy prawne regulujace zagadnienia planowania i zagospodarowania przestrzennego nie okreslajg metod
analizy realizacji mpzp oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. W $wietle art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn.
zm.) organ opracowujacy projekt dokumentu (w tym przypadku — mpzp) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z czestotliwoscig i metodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5., a w pisemnym podsumowaniu do przyjetego
dokumentu organ ten powinien poinformowa¢ w jakim zakresie uwzglednit propozycje dotyczace metod
| czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien dokumentu.

Ponizej zostang przedstawione prawne przestanki analizy realizacji postanowiert mpzp oraz okoliczno$ci jej
dokonywania wynikajace z przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku oraz przepiséw
wiasciwych w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W razie planowanej realizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonego
w przepisach szczegolnych, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli
wojt, burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Taki wniosek nasuwa si¢ po analizie art. 80 ust. 2
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, ktory stanowi, ze ,wiasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Szczegolnym przyktadem analizy realizacji projektowanego dokumentu jest uchwalenie lub zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977); ,przed podjeciem uchwaty,
0 ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatlywaniu na srodowisko

Realizacja mpzp nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, gdyz obszar planu nie
znajduje sie w strefie przygranicznej, lecz w centralnej czesci Polski, a ponadto oddziatywanie mpzp bedzie
w czesci jego ustalen — lokalne. Zatem nawet w przypadku znaczacego oddziatywania okre$lonego czynnika
projektowanego dokumentu, mpzp jako catos¢ nie bedzie powodowat skutkdéw o charakterze transgranicznym.

5. Analiza i ocena stanu srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp

Przedstawiona w tej czesci analiza obejmuje:

1) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjaine zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

3) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na Srodowisko — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

5. 1. Analiza istniejacego stanu Srodowiska oraz wskazanie potencjalnych zmian tego stanu w
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przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Potozenie fizyczno-geograficzne i administracyjne
Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym (wedtug J. Kondrackiego, 1998) gmina Leoncin
potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej [318.7], w obrebie Nizin Srodkowopolskich [318] na obszarze

Nizu Srodkowoeuropejskiego [31]. Obszar opracowania lezy w centralnej czesci gminy w mezoregionie Kotlina
Warszawska.
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Pod wzgledem administracyjnym gmina Leoncin potozona jest w pétnocno - zachodniej cze$ci wojewodztwa
mazowieckiego, na potnocny - zachdd od Warszawy. Stanowi jedng z sze$ciu gmin powiatu nowodworskiego.
Rzeka Wista potozona jest poza granicami opracowania.

Mapa 2. Ortofotomapa

Teren lezy w catosci Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, od pdtnocy czesciowo lezy w Obszarze
Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty i w odlegtosci 0,24 km od granic Obszaru Natura 2000 Dolina
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Srodkowej Wisty, a na pofudnie od obszaru opracowania rozciaga sie Kampinoski Park Narodowy
w odlegtosci ok. 0,85 km.

Obszar pod wzgledem fizjograficznym potozony jest w obrebie Kotliny Warszawskiej. Wokét Kampinoskiego
Parku Narodowego wyznaczona jest strefa ochronna tzw. otulina o powierzchni 37 756,49 ha. Wedtug ustawy
0 ochronie przyrody otulina parku narodowego nie jest formg ochrony przyrody, ale moze by¢ w niegj
utworzona strefa ochronna zwierzat fownych ze wzgledu na potrzebe ochrony zwierzat w parku narodowym.
Granica otuliny przebiega: od pdtnocy brzegiem Wisty, od wschodu przez teren dzielnicy Bielany i Bemowo
w Warszawie, od potudnia przez teren gmin Stare Babice, Leszno i Kampinos (w przyblizeniu po dziale
wodnym pomiedzy Utratg i tasica), od zachodu — doling Bzury (po granicy gminy Brochéw i teren gminy
Mtodzieszyn).

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Kotlina Warszawska zostata uformowana w wyniku proceséw erozji i akumulacji rzecznej trwajacych
przez caly miodszy plejstocen i holocen. Ksztatt zblizony do dzisiejszego kotlina uzyskata w okresie
interglacjatu eemskiego, kiedy powstata dolina erozyjna i podczas ostatniego zlodowacenia (Wisty) — gdy
przeptyw Wisty byt blokowany przez ladolod zlodowacenia pdtnocnopolskiego (Wisty). Wowczas utworzyty sie
nadzalewowe tarasy plejstocenskie. Najmiodszy taras zalewowy powstat w holocenie po uformowaniu sie
Battyku i powstaniu przetomu Wisty pod Fordonem.

Gtéwng jednostkg geomorfologiczng, w obrebie ktdrej lezy obszar jest dolina rzeki Wisty, obejmujaca
dwa naturalne tarasy. Wilkow Polski w zakresie opracowania lezy w na tarasie wyzszym, zwanym tgkowym,
wzniesionym 2,0 — 3,5 m na $redni wodostan. Taras wyzszy (tgkowy) jest w cato$ci chroniony przed
zalewaniem watem przeciwpowodziowym.

Powierzchnia opracowania znajdujgca sie¢ na tarasie akumulacyjnym Wisly, gdzie wystepujg formy
pochodzenia rzecznego, eolicznego i antropogenicznego. Teren zbudowany jest z osaddéw czwartorzedowych:
Piaski humusowe oraz namuty den dolinnych i zagtebier bezodptywowych sg to szare lub ciemnoszare piaski
z duzg domieszka mutkéw lub osady mutkowate ze szczatkami roslinnymi, niewarstwowane. Sporadycznie
wystepujg w nich drobne zwirki lub Zzwiry. Migzszos¢ tych osadéw waha sie od 0,8 do 2,2 m. W spagowych
partiach tych osadow miejscami (podobnie jak w spagu niektérych namutdéw torfiastych) wystepuje
nagromadzenie rudy darniowej (Sady). Wielko$¢ tych rudobrazowych lub rudoczamych konkrecji waha sie od
0,5 do okoto 15,0 cm. Sg one zbite, niekiedy zlewne, oklejone ziarnami piasku.

Torfy i namuly torfiaste na piaskach rzecznych wystepujg licznie wypetniajgc misy wywiania na wyzszym
tarasie nadzalewowym (kampinoskim) oraz cze$¢ starorzeczy na nizszym tarasie nadzalewowym. Namuty
torfiaste towarzyszg czesto obszarom zatorfionych zagtebien deflacyjnych miedzywydmowych w Puszczy
Kampinoskiej, zapetniajg wigkszo$¢ starorzeczy na tarasie nadzalewowym nowodworskim i tarasie
zalewowym tgkowym. Namuty sg ciemnoszare lub czarne, z duzq iloscig szczatkdw roslinnych, o migzszosci
0,3-1,5 m. W obnizeniach miedzywydmowych Puszczy Kampinoskiej sg to wiasciwie zamulone i spiaszczone
torfy przemieszane z materiatem wymytym z otaczajacych wydm. W niektérych miejscach namuty torfiaste
spoczywajg na madach tarasu zalewowego tgkowego, Swiadczac o staro$ci mad. Wystepujq one miedzy
Kazuniem Polskim a fortem, przy brzegu Wisty.

lty i mutki miejscami z domieszka_piaskdéw (mady) taraséw zalewowych, wyksztatcenie ich jest urozmaicone:
od bardzo drobnoziarnistych piaskdéw z domieszka pytdw i szczatkdw roslinnych o barwie brazowawej, przez
mutki pylowate ze szczatkami roslin, do tlustych ilastych mutkéw brunatno-brazowych. Pod 0,5-metrowg
warstwg pytowatych mad brgzowych wystepowata metrowe] migzszosci warstwa ttustych mad
ciemnobrazowych, a pod nimi piaszczyste mady jasnobrazowe.

Piaski rzeczne tarasow zalewowych, dolna, 5-metrowa warstwa osadow to w spagu piaski gruboziarniste,
wyzej Srednio- i drobnoziarniste z domieszkg ziarn grubszych oraz zwirdw, a wyzej zwirkow skat
krystalicznych. W$rdd nich wystepujg ostrokrawedziste krzemienie i lidyty, a w stropie toczernce mutkdw.
Blisko spagu tej 5-metrowej warstwy wystepujg wtasnie ,czarne deby” datujace poczatek akumulacji osadow
tego tarasu na 6000 lat BP, czyli na potowe okresu atlantyckiego. Nad 5-metrowg warstwa opisang wyzej lezy
1,1-metrowej migzszosci warstwa piasku drobnoziarnistego z poszczegdinymi ziarnami grubszymi i pokrywa je
ponad 3-metrowa warstwa mad. Lokalnie wystepuja tez wktadki piaszczysto—zwirowe.
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Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie znajdujq sie zasoby naturalne objete koncesjami na eksploatacie.

Hydrologia

Wody podziemne

W rejonie gminy Leoncin wystepujg dwa gtdwne pietra wodono$ne: czwartorzedowe, petnigce role gtéwnego
oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym. Pietro czwartorzedowe wystepuje w utworach piaszczystych
pochodzenia fluwioglacjalnego i aluwialnego, osadzonych na stabo przepuszczalnym podtozu glin zwatowych
lub bezposrednio na itach pliocenskich. Wyroznia sie jeden poziom wodono$ny o migzszosci na ogdt 10-40 mi
znacznych mozliwosciach przewodzenia wody. Srednia przewodnos$é warstwy wodonosnej wynosi 700
m2/24h, a wydajno$¢ potencjalna studni 50- 70 m?/h. Jakos¢ wody jest przewaznie $rednia (klasa Il) lub dobra
(klasa Ib).Zwierciadto wody o charakterze swobodnym nachylone jest w kierunku doliny Wisly i zasilane jest
gtéwnie z infiltracji wod opadowych w strefie paséw wydmowych. Trzeciorzedowe pietro wodonosne (tzw.
subniecka warszawska) zbudowane jest z dwoch pozioméw wodonosnych: miocenskiego i oligocenskiego.
Poziom miocenski wystepuje pod pokrywg itdw pliocenskich o migzszosci 150-160 m. Ma grubo$¢ od
kilkunastu do ok. 40 m. Wody poziomu miocenskiego, zwykle o niekorzystnym brunatnym zabarwieniu
eksploatowane sg sporadycznie i nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego. Poziom oligocenski
wystepuje na gtebokosci wigkszej niz 150 m, a zwierciadto stabilizuje sie na 70-85 m n.p.m. Jego migzszos¢
wynosi od kilkunastu do ponad 40 m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu odznacza si¢ rozlegtym
lejem depresyjnym.

Cata gmina wchodzi w sktad trzeciorzedowego nr 215 A Zbiornika Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska
— cze$¢ centralna (zbiornik nieudokumentowany). Jest to zbiornik o charakterze porowym (Kleczkowski,
1990).

Teren nalezy do czwartorzedowego, udokumentowanego gtobwnego zbiornika wod podziemnych nr 222
nazwanego Dolina Srodkowej Wisty, Warszawa — Putawy (Oficjalska, Wiostowski, 1996). Zbiornik ten
obejmuje obszar gmin: Leoncin, Czosnéw i potudniowg cze$¢ Nowego Dworu Mazowieckiego. Na
przewazajacym terenie izolacja pierwszej uzytkowej warstwy wodono$nej jest bardzo staba (2-10 m) lub
praktycznie jej brak (< 2 m). Statyczne zwierciadto wody wystepuje na rzednych od 80 m n.p.m. do ok. 73 m
n.p.m., to jest na gtebokosci od 3 do 11 m. Srednia gleboko$é uje¢ czwartorzedowych na terenie zbiornika
wynosi 60 m, a wydajnos¢ od kilku do 140 mdh. Zbiornik charakteryzuje sie duzg zasobno$cig i tatwg
odnawialno$cig wod podziemnych.

Dla wigkszosci obszaru gminy parametry hydrogeologiczne gtéwnego poziomu uzytkowego, wystepujacego
we fluwioglacjalnych, aluwialnych i eolicznych utworach piaszczystych, s dobre, przy jednocze$nie
korzystnych warunkach zasilania warstwy wodonosnej. W rejonach dolin, zagtebien i obnizer wody gruntowe
zalegajg na gtebokosci 0-1 m p.p.t., wystepujg podmokio$ci i zatorfienia. Znaczne powierzchnie tarasu
kampinoskiego i zalewowego obejmujg powierzchnie ptytkiego zalegania wod gruntowych tzn. do gtebokosci
1-3 m p.p.t. Na obszarach watéw wydmowych swobodne zwierciadio zalega ponizej 3 m p.p.t. Analizy wéd
pobranych z plytkich studni kopanych wskazujg na zlg jako$¢ wdd przypowierzchniowych pietra
czwartorzedowego. Obserwuje sie przekroczenia dopuszczalnych norm dla azotandw, siarczanow, zelaza i
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manganu. Oligocenski poziom wodonosny ma wode Sredniej i dobrej jakosci o podwyzszonej zawartosci
manganu, zelaza i niekiedy chlorkow. Dobra izolacja skutecznie oddziela ten poziom od powierzchniowych
ognisk zanieczyszczen. Lokalnie wystepuja wiezi hydrauliczne z poziomem mioceriskim, co pogarsza jako$¢
wod poziomu oligocenskiego.

W wiekszosci, wody pochodzace z czwartorzedowych pozioméw wodono$nych sg dobrej jakosci, nalezg do |
i Il klasy czysto$ci. Sg to wody nie wymagajace uzdatniania lub wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu
na zawarto$¢ zelaza, manganu i barwy. Na tarasie kampinoskim przewazajg wody klasy la i Ib.

Lokalnie, w potudniowej czesci gminy Leoncin, wystepujg wody klasy lll - zadowalajacej jakosci, ze wzgledu
na ponadnormatywng zawarto$¢ wskaznikow o charakterze nietoksycznym: chlorki, siarczany, sucha
pozostato$¢, barwa, azot amonowy.

Obszary o bezwzglednym zakazie lokalizacji sktadowisk odpaddw.

Przewazajaca czeSC gminy charakteryzuje sie $rednim stopniem zagrozenia jako$ci wod podziemnych.
Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko i jest catkowicie pozbawiony izolacji. Jednak niewiele
jest znaczacych ognisk zanieczyszczen. Zrédiem zanieczyszczer sg gtéwnie nieszczelne szamba
w gospodarstwach domowych oraz stosowanie nawozéw sztucznych i Srodkow ochrony ro$lin w rolnictwie.
Lokalnie wystepuijg tereny o wysokim stopniu zagrozenia degradacji wod podziemnych.
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Mapa 4. Mapa hydrogeologiczna z granicami opracowania

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania potozony jest w zlewni Wisty. Najwigkszym
naturalnym ciekiem wodnym jest okoto 20 km fragment rzeki Wisty, ktéra w tym rejonie ma charakter rzeki
naturalnej z licznymi zakolami i starorzeczami. Jej lewy brzeg ograniczony jest watami przeciwpowodziowymi.
Rzedne zwierciadta wody w rzece wynoszg w Kazuniu 70,1 m np.m., w rejonie wsi Michty 68,7 m n.p.m.
Spadek hydrauliczny rzeki jest niewielki i wynosi 0, 22%, a Sredni przeptyw 656 ma/s.

Obszar potozony na potudnie od Wisty jest odwadniany kanatami melioracyjnymi i ciekami
powierzchniowymi bedacymi doptywami Bzury, ktéra jest lewobrzeznym doptywem Wisty z ujSciem
w Wyszogrodzie. W zlewni Bzury, dziaty wodne Il rzedu oddzielajg zlewnie Kanatu Kromnowskiego od zlewni
tasicy. W zlewni Lasicy, potozonej przy potudniowej granicy arkusza, wystepujq rozlegte obnizenia bagienne
i torfowiska.

Obszar opracowania przecina sie¢ rowdw melioracyjnych.
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Zdj.1 Row melioracyjny

Gleby i powierzchnia ziemi

Teren w obszarze opracowania jest w nieznacznym stopniu zainwestowany i przeksztatcony. Pozostate
tereny to zielen i tereny rolne.
Rzedne terenu na obszarze opracowania ksztattujg sie w granicach 69,2-73,1 m n.p.m.
Na terenie miejscowosci Wilkéw Polski wystepuja gtownie gleby klasy IV i nizszych klas na piaskach
rzecznych. W potnocnej czesci opracowania przewazajg taki i niewielkie kompleksy gruntow chronionych
klasy Ill, zas w potudniowej czesci opracowania gtéwnie gleby klasy V i VI.
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Zagrozenie powodziowe
Obszar opracowania lezy w cato$ci w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Mapa 7. Mapa zagrozenia powodziowego wraz z g%ebokoéiq wody. Obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Leoncin sg typowe dla terenéw centralnej Polski, gdzie Scierajg sie masy
powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Teren potozony jest w wielkopolsko-mazowieckim regionie
Klimatycznym. Srednia roczna wysoko$é temperatury wynosi od 7 do 8°C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec. Natomiast najnizsze temperatury odnotowuje sie w styczniu. Liczba dni z przymrozkami waha si¢ od 60
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do 70. Pokrywa $niezna zalega przez ok. 60 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni.
Wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi od ok. 78% do ok. 82%. Srednie roczne zachmurzenie notuje sie
ponizej wartosci 6,6 w skali pokrycia nieba 0 — 10. Specyficzng i niekorzystng cechg warunkdw klimatycznych
w opisywanym rejonie jest mata Srednia suma opaddw rocznych wynoszaca 500-550 mm, liczba dni
z opadem: 155-160. Przewazajq wiatry zachodnie, dosy¢ czesto wystepujg okresy bezwietrzne, co zwigzane
jest z rozlegtymi powierzchniami lesnymi Puszczy Kampinoskiej. Wiosng i jesienig czestym zjawiskiem sg
mgty, unoszace sie nad obszarami bagiennymi. Parowanie z Wisty, bagien i kanatow zwigksza 0golng
wilgotno$¢ powietrza na terenie gminy.

Na omawianym terenie warunki topoklimatyczne sg ksztattowane gtownie przez sze$¢ czynnikdw: obecnos¢
duzych kompleksow le$nych, obecnos¢ duzej doliny rzecznej, wystepowanie na znacznych obszarach
ptytkich wod gruntowych (zabagnienia i podmokto$ci), sasiedztwo z aglomeracjg warszawskg, maty stopien
zainwestowania terenu, urozmaicenie rzezby terenu i obecnos¢ form wydmowych. Na terenie gminy Leoncin
mozna wyrozni¢ dwa specyficzne typy topoklimatdw:

- topoklimat form dolinnych i obnizen (przecietne warunki solarne, znaczna wilgotno$¢ powietrza, sprzyjajace
warunki do powstawania przymrozkdw, zastoisk zimnego powietrza i mgiet radiacyjnych);

- topoklimat obszarow zalesionych (ztagodzone dobowe i roczne ekstrema temperatury, podwyzszona
wilgotno$¢ powietrza — szczegélnie w lasach iglastych, niskie predko$ci wiatréw, warunki bioklimatyczne
korzystne — w dojrzatych drzewostanach debowych i sosnowych, starych dragowinach na suchych
siedliskach, mato korzystne — w lasach wilgotnych, zadrzewieniach fegowych).

Lasy ksztattujq warunki klimatyczne i regulujg bilans wodny. Wieloprzestrzenne zbiorowiska lesne sg
cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza. Wystepowanie duzych kompleksow lesnych Puszczy
Kampinoskiej wptywa generalnie korzystnie na klimat lokalny gminy.

Rowniez na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny notuje sie state niedobory wody.
Przyczyng tego sg nie tylko warunki klimatyczne, ale takze dziatalnoS¢ cztowieka, miedzy innymi:
nieprawidtowa melioracja, pogtebienie i uregulowanie Lasicy oraz innych mniejszych rzek.

Na terenie gminy Leoncin podstawowe zrédia emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy grzewcze
(spalanie wegla, koksu i oleju opatowego) i komunikacja samochodowa.

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty punktowe emitujace ponadnormatywne iloSci zanieczyszczen
powietrza. Natomiast do najbardziej ucigzliwych w tym zakresie obiektow liniowych nalezy droga wojewddzka
i powiatowa. Wydaje sie, ze jedynym mozliwym dziataniem prowadzacym do poprawy stanu higieny
atmosfery w rejonie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, na terenie gminy jest zachowanie i uzupetnienie
pasow zieleni izolacyjne;.

Zrodtem hatasu na terenie gminy jest przede wszystkim transport. Natomiast nie wystepujq tu zrodta
punktowe o wysokiej emisji hatasu, w rejonie ktorych dochodzitoby do przekraczania dopuszczalnych norm.

Wartosci kulturowe.

W obszarze opracowania znajdujq sie stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej, oraz
pie¢ obiektow wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. Ponadto na terenie obszaru opracowania
znajdujg sie dwa krzyze przydrozne.

Zdj. 1 Budynek w ewidencji zabytkéw — chatupa nr 72
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Zdj. 2 Budynek w ewidenciji zabytkow — chatupa nr 69

T

50 ol

Zdj. 5 Krzyz na osi drogi przy posesiji 43a
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Szata roslinna.

Na obszarze tarasu wyzszego dominujg tereny otwarte — gtdwnie pola uprawne. Krajobraz wzbogacajg
niewielkie fragmenty terendw zadrzewionych i zakrzewienia srodpolne, zespoty zieleni potnaturalne;.

Teren opracowania potozony jest przy drodze wojewodzkiej, zabudowania gtéwnie znajdujg sie wzdtuz drogi
wojewodzkiej i w drogach bocznych gminnych. Duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe majg niewielkie
zbiorniki wodne, zadrzewienia, zakrzewienia i pojedyncze drzewa $rodpolne. Ich utrzymanie i uzupetnianie jest
wazne w celu zachowania réwnowagi biologicznej, a takze z przyczyn gospodarczych.

-. Z. Pola ' %ki z zadrzewieniami

13



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkoéw Polski
gmina Leoncin

Zdj. 8 Zabudowa na terenie opracowania

Zdj.10 Zabudowania ustugowe wzdtuz drogi ojewédzkiej

Swiat zwierzecy.

Z uwagi na rolniczy charakter terenu, spotyka sie tu faune typowg dla regionu rolniczego — ptactwo takowe,
gryzonie, krety, owady, z rzadka zajac szarak. Fauna zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych sktada sie
z gatunkdw lesnych, otwartych pol oraz pogranicza le$no-polnego. Wsrod ssakow spotka¢ tu mozna lisa, kune
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domowg, tasice, isarne, dzika oraz wiele gatunkow gryzoni. Ponadto liczne bezkregowce, ptaki wedrowne
i osiadte, kilka gatunkow ptazéw i gadow.

Uwarunkowania przyrodnicze
Obszar planu znajduje sie w Kotlinie Warszawskiej, ktéra charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem
zaréwno krajobrazowym jak i przyrodniczym. Wynika to z uksztattowania si¢ na tym obszarze w wyniku
akumulaciji rzecznej okreslonych form rzezby terenu obejmujgcych: réwniny terasowe plejstocenskie oraz
rowniny zalewowe i nadzalewowe holocenskie. Caty obszar planu lezy w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego i cze$ciowo w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedliska Natura 2000 ,Kampinoska Dolina Wisty”.
Natomiast w jego poblizu znajduje sie jeszcze kilka obszaréw objetych innymi formami ochrony przyrody.
Wsrod obiektdw najbardziej znaczacych w sasiedztwie terenu opracowania pod wzgledem przyrodniczymi
krajobrazowym nalezy wymienic:

1) Kampinoski Park Narodowy potozony w odlegtosci 0,86 km;

2) Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 w odlegtosci 0,24 km;

3) Rezerwat Wikliny Wislane w odlegtosci ok. 3,2 km;

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 0,21 km;

KAMPINOSK]
|_PARK NARODOWY |

7

e A

Zdj.7 Oznakowania Kampinoskiego Parku Narodowego

Kampinoski Park Narodowy lezy w wojewodztwie mazowieckim, na pétnocny - zachdd od Warszawy, z ktorg
bezposrednio sasiaduje. Obejmuje fragment pradoliny Wisty w Kotlinie Warszawskiej, gdzie wystepuje duzy
kompleks lesny Puszcza Kampinoska.

Kampinoski Park Narodowy utworzony zostat w roku 1959 na powierzchni 40 700 ha. Najwieksze zastugi
w jego utworzeniu mieli Roman i Jadwiga Kobendzowie, ktorzy pierwsi w latach 20-tych i 30-tych na terenie
Puszczy Kampinoskiej prowadzili szerokie badania florystyczno - fitosocjologiczne (R.K.) i geomorfologiczno-
geologiczne (J.K.)

Walory przyrodnicze Puszczy oraz prowadzone na jej terenie dziatania ochronne zyskaty uznanie na forum
miedzynarodowym. W styczniu 2000 r. Kampinoski Park Narodowy zostat wpisany na liste rezerwatow
biosfery UNESCO.

Pod ochrong $cistg 4 638 ha (22 wydzielone obszary), wokot Parku strefa ochronna (otulina) o pow. 37 756
ha. 70% powierzchni Parku stanowig lasy. Podstawowym gatunkiem lasotwérczym jest sosna,
a dominujgcym siedliskiem - bor Swiezy. Symbolem Parku jest toS.
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Park potozony jest w najwiekszym w kraju wezle wodnym, jaki wyznaczajqg zbiegajace sie w tym rejonie doliny
Wisty, Bugu, Narwi, Wkry i Bzury. W Parku nie wystepuja jeziora. W XIX i XX wieku znaczne obszary bagien
zostaty zmeliorowane i obecnie sg przesuszone. Najwigkszym ciekiem wodnym Parku jest tasica, doptyw
Bzury, spetniajaca w sieci odwadniajgcej role gtéwnego kanatu.

Naturalne zasoby flory Parku obejmujg okoto 1245 gatunkéw roslin naczyniowych. Ochronie gatunkowej
podlega 69 gatunkéw ro$lin, w tym m.in: chamedafne pdtnocna, zimoziét pdétnocny, wisienka kwasna
i wezymord stepowy. Osobliwoscig Parku jest wystepowanie brzozy czarnej. Stwierdzono tez wystepowanie
120 gatunkéw mchow, 25 watrobowcow i 150 gatunkdw porostow. Dominujacy w krajobrazie kontrast wydm
z bagnami uwydatnia szata roslinna. Na wydmach przewazajg bory sosnowe i grady, na bagnach rozne typy
tak, turzycowisk oraz zarosla i lasy olchowe. Na terenie Parku wystepuje ponad 50 zespotéw ro$linnych,
w tym 12 leSnych. Park prowadzi wiasne gospodarstwo szkotkarskie, skad pozyskuje sie materiat biologiczny
(sadzonki).

Zdj. 9 Wydry w KPN

Park i wspdiczesna dolina nieuregulowanej Wisty ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami
i zaroslami stanowig niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat. Fauna Parku jest bogata -
wedtug naukowcow obejmuje okoto 16 000 gatunkdw.

Najliczniejsze sg owady liczace ponad 2 030 gatunkéw oraz ptaki okoto 200 gatunkdw. Ponadto na terenie
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Parku wystepuje 6 gatunkdw gadow, 13 gatunkéw ptazéw i 48 gatunkow ssakow.

Park ma bogate do$wiadczenia w zakresie restytucii: tosia - od 1951 r., bobra - od 1980 r. oraz rysia - od
1992 r. Populacja tosia w Parku rozwineta sie, a gatunek ten przeniost sie takze do innych kompleksow
leSnych.

W Parku wystepuja 83 gatunki zwierzat zagrozonych, wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat oraz
280 gatunkow objetych ochrong gatunkowa. Z terenu Parku opisano 19 gatunkow zwierzat nowych dla nauki
oraz 14 nowych dla Polski.

Cele i wskazania do zmian w istniejgcych planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla
obszary Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 okre$lone sq Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty PLB1400004. Do gtéwnych dziatan w obszarze naleza;

- minimalizacja negatywnego oddziatywania planowanych przepraw mostowych na Wisle — nie dotyczy
obszaru opracowania;

- zabezpieczenie napowietrznych linii energetycznych przecinajacych rzeke Wiste — nie dotyczy obszaru
opracowania;

- odkrzaczanie zarastajgcych wysp piaszczystych - — nie dotyczy obszaru opracowania;

- wytgczenie z wycinki zadrzewien w miedzywatu Wisty — nie dotyczy obszaru opracowania;

W przypadku braku realizacji planu, przy braku ingerencji o charakterze gospodarczym, teren pokryje
sie drzewostanem, z ktorego moga sie z czasem wyksztatci¢ zbiorowiska lesne, by¢é moze o charakterze
borowym.

5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem.

W granicach analizowanego obszaru nie nastgpig znaczace oddziatywania realizacji mpzp. Ustalenia planu
obejmujg rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Skutkiem planu bedg niewielkie zmiany $rodowiska
przyrodniczego. Mimo to, ocenia sig, ze realizacja mpzp, nie przyczyni sie do degradacji $rodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru.
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5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena istniejagcych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrod

Mapa 7. Obszary chronione wokot obszaru opracowania

Obszar znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i cze$ciowo w Naturze 2000 Kampinoska
Dolina Wisty, gdzie projekt planu przeznacza obszar pod tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, zielen naturalng, tereny rolne. W poblizu obszaru
planu znajduja sie:

Kampinoski Park Narodowy w odlegto$ci 0,86 km;

Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 cze$ciowo w obszarze planu;

Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 w odlegtosci 0,24 km;

Rezerwat Wikliny Wislane w odlegtosci ok. 3,20 km;

5) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci 0,21 km;

Wyzej wymienione formy ochrony przyrody powodujg ograniczenie mozliwosci uzytkowania terenéw nimi
objetych oraz korzystania ze Srodowiska z uwzglednieniem zasobdw przyrody, szczegdInie ozywione;.
Wprowadzone zakazy, nakazy lub ograniczenia, o ktdrych byta mowa wczes$niej obowigzujg na terenach
poddanych ochronie, nie za$ na terenach nig nieobjetych. Tak wigc istnienie wskazanych form ochrony
przyrody nie ogranicza zagospodarowania terenu z wykorzystaniem okre$lonych funkcji w planie. Z uwagi na
ustalenia projektowanego dokumentu oraz przedmiot ochrony wyzej wymienionych obiektow, mpzp nie
bedzie oddziatywat na tereny chronione.

2
3
4

—_
—_— — — ~— ~—

5.4. Okreslenie, analiza oraz ocena celow ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia opracowania mpzp, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostafy uwzglednione podczas opracowywania

mpzp.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania uwzglednia catoksztatt
obowigzujacych unormowan prawnych, réwniez w zakresie ochrony $Srodowiska. Cele te realizowane sg
woparciu o normy okreSlone w przepisach powszechnie obowigzujacych oraz przepisach prawa
miejscowego. Normy prawne stanowig podstawe proponowanych w mpzp rozwigzan, a takze wyznaczajg
ogdlne ramy korzystania ze $rodowiska. Do wazniejszych norm prawnych, zawierajacych cele ochrony
Srodowiska, ustanowione na szczeblu krajowym nalezg;

= ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.). Dz. U. z 2023 r., poz.1336),

= ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z pdzn. zm.),
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= ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn.
zm.),
= ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478),
= ustawa z dnia 13 wrze$nia 1995 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t,j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1469).
= Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko( t.j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1839)
Przepisy wspolnotowe podlegajg implementacji do polskiego systemu prawnego, za$ umowy
miedzynarodowe, jak wynika z art. 91 Konstytucji RP wymagajq ratyfikacji, po ktdrej — normy w niej zawarte
stosowane sg bezposrednio, chyba Ze stosowanie umowy jest uzaleznione od wydania ustawy. Jednocze$nie,
umowa miedzynarodowa ratyfikowana za uprzednig zgodq wyrazong w ustawie ma pierwszenstwo przed
ustawg, jezeli ustawy tej nie da sie pogodzi¢ z umowa.
Podsumowujac, cele i rozwigzania ochrony $Srodowiska okreslone w projektowanym dokumencie,
uwzgledniajg wymogi prawne ustanowione na szczeblu wspoélnotowym i krajowym. Dzieje sie tak poniewaz,
normy wspolnotowe wprowadzone zostaty do przepisow ustawowych oraz aktéw wykonawczych do ustaw,
a te dokonujg w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektyw Wspolnot Europejskich dotyczacych miedzy
innymi: ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami oraz ochrony przyrody i biordznorodnosci. Cele
| rozwigzania wynikajace z tych przepisow zostaty uwzglednione w projekcie mpzp i przedstawione w dalszej
czesci opracowania. Nie bez znaczenia jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkdw realizacji projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatu 1 dziatu IV
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku, opartej na dyrektywie 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko
(Dz.U.UE.L.01.197.30).

5.5. Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddziafywan, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego
i dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na
réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy

Realizacja mpzp nie wptynie na $rodowisko przyrodnicze na obszarze jego opracowania, gdyz zasadniczym
celem projektowanego dokumentu jest uregulowanie istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej
i stworzenie warunkoéw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem terenow biologicznie czynnych,
terendw rolnych i le$nych. Na terenie planu wystepuje obszar europejskiej sieci przyrodniczej NATURA 2000
,Kampinoska Dolina Wisty” PLH140029. Najblizej potozonymi obszarami objetymi formami ochrony sg
rezerwaty ,Wikliny Wiélane”, ,Dolina Srodkowej Wisty” — PLB140004, oraz obszar Natura 2000 ,Puszcza
Kampinoska” - PLC140001.

Zanieczyszczenie wod nie moze by¢ uznane za skutek realizacji planu, gdyz zawiera on skuteczne, oparte na
obowigzujgcych normach i zasadach, rozwigzania eliminujgce zagrozenie zanieczyszczenia wod. Inne za$
z przedstawionych zagrozen mogg stanowi¢ jedynie posredni skutek rozwoju zabudowy lub realizacji
okreslonych funkcji mpzp. Ogolnie rzecz biorac, nie przewiduje sie mozliwosci bezposredniego oddziatywania
ustalen projektowanego dokumentu na obszar Natura 2000, w szczegblno$ci mpzp nie zawiera ustalen, ktére
mogtyby wptywaé na chronione elementy Srodowiska przyrodniczego (ekosystemy wodne, siedliska roslin
i zwierzat, a w szczegdlnosci gatunki ptakdw) tego obszaru.

W analizie prognozy oddziatywania na S$rodowisko brany jest pod uwage wptyw planowanych funkcji
przestrzennych ustalonych w mpzp na roznorodno$¢ biologiczna, Iludzi, jakoS¢ powietrza, wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz jako$¢ gleby i powierzchni ziemi oraz inne czynniki $rodowiska
przyrodniczego takie jak krajobraz, klimat. Zasieg i intensywno$¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko
planowanego zagospodarowania terenu oraz rodzaj mozliwych skutkow dla srodowiska powodowanych
realizacjg miejscowego planu, w znacznej mierze, zaleze¢ bedzie od przyjetych rozwigzan, szczegdinie
infrastrukturalnych. Nalezy podkreslic, ze sposdb oraz intensywno$¢ negatywnego oddziatywania na
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srodowisko bedg odmienne w czasie realizacji zabudowy i podczas jej funkcjonowania. W odniesieniu do
istniejacego  zagospodarowania terenu opracowania oraz planowanych zmian w ukfadzie przestrzennym,
najbardziej charakterystycznymi elementami sa;

= uzupetnienia w strukturze mieszkaniowej (MN, MNL, MN-ML, MN-U);

= obszar rolny - istniejgce ostoje bez zmian w krajobrazie (R, RM);

= system rowow i kanatow — (WSR i WS);

= obszary zieleni krajobrazowej wzdtuz ciekéw wodnych i niewielkie tereny lesne (ZK, ZL);
Zatem, zasadniczym skutkiem realizacji planu bedzie rozwoj zabudowy mieszkaniowej w czesci centralnej
| potudniowej miejscowosci jako uzupetnienie istniejacej struktury mieszkaniowej, oraz rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w potudniowej czeSci miejscowosci jako kontynuacja funkcji mieszkaniowej w Nowym
Wilkowie. Tereny le$ne i rolne pozostajg zachowane. Nie powstajg rowniez nowe znaczace drogi, zachowuje
sie uktad komunikacyjny istniejacy i wczesniej zaplanowany. Obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac
poprzez istniejace drogi wewnetrzne i dojazdy wydzielone w ramach dziatek. Reguluje sie obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, jednakze zuwzglednieniem potozenia terenu w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Zapisy dotyczace stosowania urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej oraz
stosowanie niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych, nie bedg stanowity znaczacego zrodta niekorzystnego
wptywu na Srodowisko. Stabilizujgcym elementem funkcjonalno-przestrzennym planu bedg tereny istniejacej
zieleni leSnej i tegowej, ktore korzystnie wptyng na biologiczne funkcje obszaru, krajobrazu kulturowego,
jako$¢ powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny. Bedzie to teren biologicznie czynnym poro$nigty
roslinnoscia.
Wsrdd zaproponowanych w mpzp rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i infrastrukturalnych, przewiduije sie,
ze:

1) zrédtem znaczacego niekorzystnego oddzialywania na srodowisko beda nastepujace czynniki:

- teren drdg publicznych klasy gtownej (KDG);

2) zrédiem przecietnego niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko beda nastepujace

czynniki:

- teren drég publicznych klasy lokalnej (KDL);

- teren drdg publicznych klasy dojazdowej (KDD);

- teren drég wewnetrznych (KDW);

- teren zabudowy produkcyjnej (P);

- teren zabudowy ustugowej (U);

- teren zabudowy ustug publicznych - straz pozarna (UP);

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rwnorzedng zabudowg ustugowg (MN-U);

3) minimalnie niekorzystnie na srodowisko beda oddzialywa¢ nastepujace czynniki:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych (MNL);

- tereny zabudowy mieszkaniowej z réwnorzedng zabudowg letniskowg (MN-ML);

- teren zabudowy zagrodowej (RM);

- teren ciggu pieszo-jezdnego (KPJ);

4) pozytywnie oddziatywaé na Srodowisko beda:

- teren rolniczy (R);

- terenlasu (ZL);

- teren wod powierzchniowych (WS);

- teren rowdw melioracyjnych (WSR);

- teren zieleni krajobrazowej (ZK).
Ponizej zostang przedstawione oddziatywania mpzp na poszczegoine elementy Srodowiska z uwzglednieniem
znaczenia (hierarchii) poszczegélnych oddziatywan. Jak zauwazono, do najwazniejszych prognozowanych
zrddet oddziatywania planu naleza: oddziatywania istniejacej drogi wojewodzkiej klasy gtéwnej oraz drogi
gminne klasy lokalnej i dojazdowej oraz istniejgca zabudowa produkcyjna, ustugowa, mieszkaniowa.
Przewiduje sie zatem, Ze realizacja mpzp skutkowaé bedzie przede wszystkim niewielkimi zmianami
w zakresie: krajobrazu, pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego oraz
réznorodnosci biologicznej. Dlatego powyzsze zagadnienia zostang szerzej zaprezentowane w dalszej
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czes$ci opracowania.

Prognoza oddzialywania na krajobraz

Obszar opracowania nie jest mocno zréznicowany pod wzgledem krajobrazowym. Elementami krajobrazu
0 najwiekszych walorach sg tereny pdl i fgk, niewielkie kompleksy lesne, oraz sie¢ rowdéw melioracyjnych
i oczek wodnych. Niestety wraz ze wzrostem urbanizacji, obecne walory krajobrazowe mogg sie nieznacznie
zmniejszy¢. Krajobraz terendw zabudowanych, w szczegdlnosci zabudowa mieszkaniowa bedaca elementem
zagospodarowania terenu, moze zaktoci¢ walory krajobrazowe.

Obszary pél przeksztatcajg sie czeSciowo w atrakcyjne tereny do zabudowy mieszkaniowej. Wraz ze
zmianami funkcjonalnymi terenu nastepuje transformacja krajobrazu.

Nalezy zauwazyé, ze z chwilg przeznaczenia (w mpzp) okreslonych terenéw pod zabudowe, krajobraz
ksztattowany bedzie przez wiascicieli dziatek budowlanych oraz inwestoréw, a w mniejszym stopniu przez
gming. Zatem ten element $rodowiska podatny bedzie na réznego rodzaju transformacje, zalezne od
indywidualnych podmiotow.

Prognoza oddziatywania na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny.

Ruch drogowy powoduje emisje gazdw i pytow, ktdre powstajg w wyniku spalania paliw w silnikach oraz
poruszania sie pojazdéw (emisja niezorganizowana). W zaleznoéci od rodzaju drogi i lokalnych uwarunkowan,
najwieksze stezenie zanieczyszczen utrzymujq sie w pasie od kilku do kilkudziesigciu metrow od drogi.

W obszarze opracowania przebiega istniejgca droga wojewodzka o $rednim natezeniu ruchu, iistniejacy
niewielkie odcinki drdég dojazdowych, ktdra nie przyczynig sie znaczaco do pogorszenia jakosci powietrza.
Podstawowym przeznaczeniem obszaru planu jest zabudowa mieszkaniowa, ktdéra dopuszczona jest
w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtownej. W celu zminimalizowania
ewentualnego konfliktu ekologicznego nalezy dokona¢ wyboru optymalnego (w granicach mozliwosci)
sposobu zagospodarowania dziatek, odpowiedniej lokalizacji budynkdéw na dziatce, usytuowania okien
w elewacjach (najmniej wyeksponowanych na hatas), stosowania do budowy domow i urzadzania ogrodéw
elementow dzwigkochtonnych.

Droga wojewodzka stanowi istniejace zagospodarowanie terenu. Projektowane drogi dojazdowe bedg stuzy¢
wytacznie do obstugi komunikacyjnej zespotéw zabudowy mieszkaniowej. Realizacja wskazanych inwestycji
drogowych moze pogorszy¢ walory krajobrazowe i zmniejszy bior6znorodno$¢ obszaru, jednakze tak
wyksztatcony uktad komunikacyjny, wyeliminuje pojedyncze dojazdy do nieruchomosci, co nalezy oceni¢
pozytywnie, zwazywszy na potozenie obszaru w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Prognoza oddzialywania na bior6znorodnos¢ i obszary Natura 2000
Jak zauwazono wczesniej realizacja mpzp bedzie miata wptyw na réznorodno$¢ biologiczng oraz
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Na podstawie materiatéw planistycznych oraz analizie
catoksztattu uwarunkowan ekofizjograficznych mozna wyodrebni¢ nastepujace najbardziej znaczace skutki
realizacji planu z punktu widzenia wptywu na stan fauny i flory oraz obszary Natura 2000:
1) zniszczenie lub uszkodzenie warstwy glebowej na obszarach przeznaczonych do zainwestowania;
2) przeksztatcenie krajobrazu, w szczegdino$ci zmniejszenie powierzchni otwartych obejmujacych role;
3) zmiana sktadu gatunkowego roslin i zwierzat (zwigkszenie si¢ ilosci synantropijnych gatunkéw roslin
i kenofitbw (neofitbw) kosztem gatunkéw rodzimych oraz zwigkszenie sie ilosci gatunkéw
synantropijnych zwierzat, miedzy innymi gatunkédw zwigzanych z budynkami, w szczegdInoSci ptakdw
(np. Streptopelia decaocto, Delichon urbica).
Analiza materiatéw opracowanych oraz ustalen planu wskazuje, ze mpzp nie bedzie bezpo$rednio oddziatywat
na potozony w sasiedztwie i w granicach planu obszar Natura 2000. Zagrozenia zewnetrzne sg niewielkie
i mogq sie wigzac ze zwigkszeniem penetracji przez ludzi oraz poprawg techniczng stanu istniejgcych drdg
i dojazdéw. Realizacja mpzp nie przyczyni sie do rozwoju inwestycji mogacych wptyna¢ na uksztattowanie,
zanieczyszczenie rzeki i ciekow wodnych, stan i funkcjonowanie tegdéw oraz innych lesnych zbiorowisk, a
takze innych dziatan, ktére mogq szkodzi¢ ptakom. Jednoczes$nie plan miejscowy okre$la szereg rozwigzan,
ktdre powinny przyczyni¢ sie do ograniczenia jego wptywu na stan wod powierzchniowych i podziemnych. Na
tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze ustalenia mpzp nie bedg miaty wptywu na obszar Natura 2000. Ocenia si¢
przedstawione rozwigzania nie bedg bezposrednio oddziatywa¢ na $Srodowisko przyrodnicze uwzgledniajac
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istniejgce uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto, nie przewiduje sig, aby plan wsi Wilkéw Polski
oddziatywat na pozostate obszary Natura 2000 oraz Kampinoski Park Narodowy i obszary chronione
usytuowane poza jego granicami.

Prognoza oddziatywania na gleby i powierzchnig ziemi.

Jak zauwazono wcze$niej, oddziatywanie planu na stan gleb i powierzchnie ziemi nie nalezy do
najwazniejszych skutkow realizacji projektowanego dokumentu mimo, ze planowany dojazd do obszaru
zabudowy mieszkaniowej przebiega przez tereny rolne i zmiana sposobu zagospodarowania cze$ci terenu
rolnego spowoduje zabudowe terendw petnigcych funkcje ekologiczne, z czym wigze sie trwate
przeksztatcenie obecnego charakteru gruntdw oraz naruszenie warstwy glebowej. W celu zminimalizowania
skutkow realizacji inwestycji na stan gleb, pomimo braku odpowiedniego zapisu w mpzp, wskazane jest
wykorzystanie warstwy prochniczej gleby.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacjg ma réwniez wtasciwe postepowanie z odpadami,
zgodne z gminnym planem gospodarki odpadami. Odpady wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ bedg
do grupy odpadéw komunalnych.

Prognoza oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne.
Jako$¢ wod powierzchniowych przeptywajacych poza obszarem opracowania (rzeka Wista) i kanatu
Kromnowsiego nie ulegnie pogorszeniu. Wrecz przeciwnie dziatania porzadkujace, ktdre powinny
zapoczatkowac rozwigzania okre$lone mpzp w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej powinny pozytywnie
wptyng¢ na stan wod poza obszarem opracowania. Uzbrojenie terendw zainwestowanych w kanalizacje przy
jednoczesnym odprowadzeniu Sciekéw do oczyszczalni pozwoli na unikniecie zrzutow nieoczyszczonych
Sciekdw do srodowiska oraz poprawe stanu sanitarnego terenu planu.
Wsrdd jednostek przestrzennych niniejszego mpzp, potencjalne zagrozenie dla jako$ci Srodowiska wodnego
stanowi¢ moga;

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni uszczelnionych drog (w przypadku braku

kanalizacji deszczowej) na terenach KDG, KDL, KDD, KDW, KPJ;

2) tereny R, RM przy stosowaniu $rodkéw ochrony roslin.
Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktore
sgq wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek) pochodzace z powierzchni ziemi oraz substancje
ropopochodne. Poza gazami atmosferycznymi wystepujg réwniez substancje, bedace pochodnymi
eksploatacji pojazdow, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatdw z ktorych zbudowana jest droga,
substancje stuzace do zwalczania sliskosci. Wody opadowe moga réwniez sorbowa¢ emitowane do atmosfery
produkty spalania paliw — tlenki azotu NOy, dwutlenek siarki SO, tienek wegla CO i dwutlenek wegla CO».
Na terenach zabudowanych, przy prawidtowej gospodarce Sciekami sanitarnymi (opartej na kanalizacii
i prawidtowej eksploatacji oczyszczalni sciekdéw), a takze przy spetnieniu zapisbw mpzp dotyczacych
zapewnienia oczyszczania $ciekéw na okre$lonych rodzajach terenu, jako$¢ wod powierzchniowych nie
powinna by¢ zagrozona.

Prognoza dotyczaca innych oddziatywan.

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV, w pasach
technologicznych zapisy planu zakazujg lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen
Zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp, w szczegdlnosci
na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Z analiz zawartych w rozdziatach (5.3, 6.5) wynika, ze mpzp nie bedzie negatywnie oddziatywat na obszary
Natura 2000” i otuling Kampinoskiego Parku Narodowego, dlatego ponizej zostang przedstawione wytgcznie
te rozwigzania projektowanego dokumentu, ktére majg na celu zapobieganie, ograniczanie lub (w razie
potrzeby) kompensacje przyrodnicza negatywnych jego oddziatywan na $rodowisko.

22



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkoéw Polski
gmina Leoncin

6.1. Rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne

Projekt mpzp obejmuje obszar o powierzchni 630,45 ha. Czynniki ekologiczne i fizyczno-geograficzne oraz
dotychczasowy sposob jego zagospodarowania ksztattujg plan miejscowy, wptywajac na jego kluczowe
ustalenia. Formalnie rzecz ujmujgc, podstawg ustalenia nw. funkcji obszaru jest polityka przestrzenna gminy
okre$lona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin,
przyjetego uchwata Nr XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. Rady Gminy Leoncin.

Najwiekszy obszar w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych
w Wilkowie Polskim zajmujg tereny rolne, le$ne, zielen krajobrazowa i wody stanowigce 60 % catego obszaru
opracowania, drugim obszarem pod wzgledem wielkosci powierzchni sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MNL, MN-ML, MN-U) stanowigce 37 %, trzecim obszarem jest pod wzgledem wielkosci
powierzchni sg tereny komunikacji (KDZ, KDL, KDD, KDW) stanowigce 3%.

Pod wzgledem funkcjonalnym mpzp zawiera ustalenia dla terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem: MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych oznaczonych symbolem: MNL;

3) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowg letniskowg oznaczonych symbolem
MN-ML;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowq ustugowg oznaczonych symbolem:
MN-U;

5) zabudowy ustug publicznych - straz pozarna oznaczonych symbolem UP;

6) zabudowy produkcyjnej oznaczonych symbolem P;

7) zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U;

8) zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM;

9) rolniczych oznaczonych symbolem: R;

0) zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem: ZK;

1) lasu oznaczonych symbolem: ZL;

2) rowu melioracyjnego oznaczonych symbolem: WSR;

3) wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS;

4) drdg publicznych klasy gtéwnej oznaczonych symbolem KDG;

5) drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL;

6) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;

7) drég wewnetrznych oznaczonych symbolem: KDW;

18) ciggu pieszo - jezdnego oznaczonych symbolem KPJ;

1
1
1
1
1
1
1
1

Teren opracowania charakteryzuje sie warunkami geologicznymi i hydrologicznymi umozliwiajacymi realizacje
funkcji okreslonych w projekcie mpzp. Na obszarze planu nie wystepujg procesy osuwiskowe i obszary
przyrodnicze podlegajace ochronie poza czescig opracowania pofozonego w Naturze 2000 Kampinoska
Dolina Wisty i otuling Kampinoskiego Parku Narodowego. Nowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie
bedg zrodtem zagrozenia dla Srodowiska i pogorszenia warunkéw zycia mieszkaicow. W celu zrbwnowazenia
negatywnych skutkéw realizacji mpzp dla analizowanego obszaru ustalono, ze udziat powierzchni biologicznie
czynnych na dziatkach inwestycyjnych wyniesie od 30 do 80%.

Mpzp zawiera ustalenia zgodne z kierunkami okre$lonymi w Studium.

6.2. Rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska

Realizacja mpzp wymaga uwzglednienia warunkow ochrony $rodowiska. W tym celu nalezy zastosowac
rozwigzania, ktére zminimalizujg negatywne oddziatywanie planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$la rozwigzania w nastepujgcych
dziedzinach:

= zaopatrzenia w wode;

= unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych;

= odprowadzania wod deszczowych;
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= zaopatrzenia w gaz;
= zaopatrzenia w energie elekiryczng;
= zaopatrzenia w energie cieplng;
= telekomunikaciji;
= gospodarki odpadami.
Rozwigzania stuzace ochronie i ksztattowaniu wtasciwego stanu srodowiska zawarte w planie odnoszg sie do
poszczegdlnych jednostek przestrzennych. Do najwazniejszych z nich nalezy zaliczy¢ ustalenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju min. @
90;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode

z indywidualnych uje¢ wody,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami

zawartymi w przepisach odrebnych.
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do z istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 90 mm,

b) nakazuije sie podigczenia budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodptywowych, wytgcznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikdw retencyjnych,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150;

c) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
Sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii z urzadzen technicznych o mocy
zainstalowanej do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

d) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza sie stosowania indywidualnych zbiornikbw z gazem ptynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych;

6) zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych
sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej do 100 kW,

c) zakazuje sie stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture

telekomunikacyjna,

24



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkoéw Polski
gmina Leoncin

b) na terenach MN, MNL, MN-ML, MN-U, RM dopuszcza sie¢ wylgcznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég
publicznych,

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.

d) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworce.

6.3. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych.

W obszarze opracowania znajdujq sie stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej, oraz
obiekty wpisane do ewidencji podlegajace ochronie przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. Obiekty:
chatupa pod nr 43 z pot. XIX w., chatupa pod nr 5 z | ¢w. XIX w., chatupa pod nr 69 z ok. 1860 r., chatupa pod
nr72 z | pot. XIX w., i chatupa pod nr 76 z 1886 r.

6.4. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone ré6znorodnosci biologicznej oraz krajobrazu

Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Z tego powodu mpzp czesci

miejscowosci Wilkow Polski zawiera zasady sprzyjajacych ochronie réznorodnosci biologicznej i krajobrazu na

ktérych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

= ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60% dla terenu
oznaczonego MN;

= ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej na terenach lesnych —
75% dla terenu oznaczonego MNL;

= ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 70% dla terenéw
oznaczonych MN-ML;

= ystala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
oznaczonego MN-U, RM;

= ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
oznaczonego U;

= ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
oznaczonego P, UP;

= ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
oznaczonego R;

= zachowuje sie ciggtos¢ rowdw melioracyjnych,

= zachowuie sie zieler wzdtuz ciekéw wodnych;

= zachowuje si¢ ostoje lesne.

60% dla terenu

40% dla terenu

30% dla terenu

80% dla terenu

Zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody w obszarze Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktorych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Teren opracowania jest potozony w wiekszo$ci poza obszarem Natura 2000. Jedynie pdtnocno — zachodni
obszar planu oznaczony symbolami: 1KDG - fragment istniejacej drogi wojewddzkiej, 1KDD — projektowana
droga publiczna zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym, 2.MN — teren zabudowy mieszkaniowej — istniejacy
fragment terendéw zabudowanych, 9.MN-ML - projektowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
rownorzedng zabudowg letniskowg w obszarze przed linig zabudowy, czyli teren poza mozliwosSciami
zabudowy budynkiem, 3.MN-ML, 4.MN-ML teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng
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zabudowg letniskowg, czesciowo zabudowany, powigkszony jedynie zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym i studium, 2.R, 5.R, 8.R tereny rolne, 6.ZK, 7.ZK - tereny zieleni krajobrazowej, 1.ZL — teren lasu,
1.WSR, 2.WSR, 3.WSR, 4 WSR, 5.WSR, 22.WSR, 23.WSR tereny rowéw melioracyjnych potozony jest w
Naturze 2000 ,Kampinoska Dolina Wisty”. Przedstawione ustalenia zapewniajq ochrone réznorodnosci
biologicznej oraz tad przestrzenny obszaru planu, gwarantujgc zaspokojenie potrzeb spotecznych,
gospodarczych, przyrodniczych i kulturowych.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Z przepisu art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023, poz. 1094 z pdzn. zm.) wynika, ze rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych
w planie majg si¢ odnosi¢ do celéw, przedmiotu obszaru Natura 2000 i jego integralnosci. Z analiz
dokonanych w niniejszym dokumencie wynika, ze realizacja mpzp nie wptynie na obszary Natura 2000, w tym
na obszar — Natura 2000 ,Kampinoska Dolina Wisty”, ,Kampinoskiego Parku Narodowego” i jego otuliny.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie wykonano w celu oceny skutkow, wptywu na Srodowisko sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Leoncin Nr LVII/303/18
Rady Gminy Leoncin z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wilkéw Polski, gmina Leoncin.
Mpzp okresla przeznaczenie terenow oraz sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy zgodnie z politykg
przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leoncin, przyjetego uchwatg Nr XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. Rady Gminy Leoncin. Zasadniczym
celem projektowanego dokumentu byto uregulowanie struktury funkcjonalno - przestrzenne;.
Do najbardziej charakterystycznych elementow przestrzennych, zaréwno istniejacych jak i planowanych
w mpzp dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Wilkéw Polski w gminie Leoncin nalezy zaliczy¢:

= rozwoj struktury mieszkaniowej (MN, MNL, MN-ML, MN-U);

= obszar rolny i zielony - istniejgce ostoje bez zmian w krajobrazie (R, ZL, ZK);
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze:

1) zrédtem znaczacego niekorzystnego oddzialywania na Srodowisko beda nastepujace czynniki:

- teren drég publicznych klasy gtownej (KDG);

2) zrodtem przecietnego niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko beda nastepujace

czynniki:

- teren drdg publicznych klasy lokalnej (KDL);

- teren drég publicznych klasy dojazdowej (KDD);

- teren drég wewnetrznych (KDW);

- teren zabudowy produkcyjnej (P);

- teren zabudowy ustugowej (U);

- teren zabudowy ustug publicznych — straz pozarna (UP);

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rbwnorzedng zabudowg ustugowg (MN-U);
3) minimalnie niekorzystnie na Srodowisko beda oddziatywa¢ nastepujace czynniki:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych (MNL);

- tereny zabudowy mieszkaniowej z réwnorzedng zabudowg letniskowa (MN-ML);

- teren zabudowy zagrodowej (RM);

- teren ciggu pieszo-jezdnego (KPJ);

4) pozytywnie oddziatywaé na srodowisko beda:

- teren rolniczy(R);
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- terenlasu (ZL);

- teren wod powierzchniowych (WS);
- teren rowdw melioracyjnych (WSR);
- teren zieleni krajobrazowej (ZK).

Realizacja mpzp nie bedzie bezposrednio oddziatywata na obszar Natura 2000. Zagrozenia zewnetrzne sg
niewielkie i mogg sie wigzaC ze zwiekszeniem penetracji przez ludzi lecz poprawa techniczna stanu
istniejacych drég i dojazdow przyczyni sie do ochrony istniejgcych terenow zielonych i siedlisk. Realizacja
mpzp nie przyczyni sie do rozwoju inwestycji mogacych wptyng¢ na uksztattowanie, zanieczyszczenie rzeki
i ciekow wodnych, stan i funkcjonowanie tegdw oraz innych lesnych zbiorowisk, a takze innych dziatan, ktore
mogq szkodzi¢ ptakom. Jednoczesnie plan miejscowy okresla szereg rozwigzan, ktdre powinny przyczynic sie
do ograniczenia jego wptywu na stan wod powierzchniowych ipodziemnych. Na tej podstawie mozna
stwierdzi¢, ze ustalenia mpzp nie bedg miaty wptywu na obszar Natura 2000. Ocenia sie przedstawione
rozwigzania nie bedg bezposrednio oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze uwzgledniajac istniejace
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto, nie przewiduije sig, aby plan miejscowosci Wilkow Polski
oddziatywat na pozostate obszary Natura 2000 oraz obszary chronione usytuowane poza jego granicami.
Ogédlnie rzecz biorac, oddziatywanie planu na $rodowisko bedzie zaréwno negatywne jak i pozytywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w czasie. Wiekszo$¢ z przedstawionych czynnikéw oddziatywania (poza
wyzej wymienionymi) bedzie miata charakter lokalny, ograniczony do obszaru planu o powierzchni 630,45 ha.
Inwestycje bedace skutkiem uchwalenia projektowanego dokumentu spowodujg zabudowanie czesci terenu
oraz przyczynig sie do zmiany struktury uzytkowania gruntdw. Przewiduje sie zatem, ze realizacja mpzp
skutkowa¢ bedzie przede wszystkim zmianami w zakresie krajobrazu. W celu zminimalizowania
oddziatywania mpzp na Srodowisko przewiduje sie szereg rozwigzan o charakterze technicznym oraz
organizacyjnym.
Obszar znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i czeSciowo w obszarze Natura 2000
,Kampinoska Dolina Wisty”. Obszar jest objety dwoma formami ochrony wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn. zm.). W poblizu obszaru
planu znajduja sie:

1) Kampinoski Park Narodowy w odlegto$ci 0,86 km;

2) Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 w odlegtosci 0,24 km;

3) Rezerwat Wikliny Wilane w odlegtosci ok. 3,20 km;

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci 0,21 km;
Wyzej wymienione formy ochrony przyrody powodujg ograniczenie mozliwosci uzytkowania terenéw nimi
objetych oraz korzystania ze $rodowiska z uwzglednieniem zasobdw przyrody, szczegoinie ozywione;.
Wprowadzone zakazy, nakazy lub ograniczenia, o ktorych byta mowa wczesniej obowigzujg na terenach
poddanych ochronie, nie za$ na terenach nig nieobjetych. Tak wiec istnienie wskazanych form ochrony
przyrody nie ogranicza zagospodarowania terenu z wykorzystaniem okre$lonych funkcji w planie. Z uwagi na
ustalenia projektowanego dokumentu oraz przedmiot ochrony wyzej wymienionych obiektow, mpzp nie bedzie
oddziatywat na tereny chronione.
Podsumowujac, realizacja  projektowanego dokumentu stanowigcego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wilkéw Polski, gmina Leoncin przyczyni si¢ do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ochrony terendw rolnych, tegowych i leSnych. Wskazane czynniki,
nie beda w sposob znaczacy negatywnie oddzialywa¢ na sSrodowisko przyrodnicze oraz ludzi.
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ZALACZNIK -
OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania zawarte w art. 74 a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) ukoriczytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5
- letnie doswiadczenie w pracach nad prognozami oddziatywania na S$rodowisko i bratam udziat
w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach oddziatywania na srodowisko.

.Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia”.
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