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| CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie prac projektowych oraz realizacja remontowych robot
budowlanych w zabytkowym budynku kosciota parafialnego pw. Swictej Matgorzaty Dziewicy
Meczennicy w Leoncinie w zakresie poprawy izolacyjnosci i naprawy muréw w strefie cokolowej oraz
poprawy termoizolacyjnosci budynku.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi¢ bedzie podstawe¢ do przeprowadzenia przez Zamawiajgcego
postgpowania przetargowego na wykonanie (tgcznie) opracowan projektowo - kosztorysowych i
remontowych robot budowlanych.

1.1. Zakres zamowienia

Przedmiot zamdwienia obejmowac bedzie:

1) Wykonanie opracowania rozwigzan techniczno-materiatowych i doboru technologii zwanego dalej
koncepcjq projektowg, dla wykonania remontu strefy cokotowej budynku oraz wymiany izolacji
termicznej na stropach budynku. Opracowanie nalezy wykona¢ z uwzglednieniem wizji lokalnej oraz
dokumentacji projektowej obiektu, ktorg dysponuje i udostepni Zamawiajacy, w zakresie niezbednym
do przygotowania przez Wykonawce oferty cenowej na realizacj¢ prac.

Koncepcje projektowg nalezy opracowaé w 2-ch egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf + wersja edytowalna).

2) Sporzadzenie dokumentacji kosztorysowej w formie Harmonogramu rzeczowo-finansowego robot.
3) Prowadzenie uzgodnien z Mazowieckiem Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

4) Wykonanie remontowych robot budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej
udostgpnionej przez Zamawiajacego oraz opracowania rozwigzan techniczno-materialowych
Wykonawcey (w zakresie obejmujgcym wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe i
rozbiorkowe, ziemne, remontowe, konserwatorskie, izolacyjne i wykonczeniowe zwigzane z
remontem).

1.2. Charakterystyczne parametry zamowienia i zakres robot budowlanych

1) Wymagania og6lne dotyczace opracowania koncepcji projektowey:

a) Zakres proponowanych rozwigzan technicznych i materiatowych nalezy opracowac z
uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich oraz przedtozy¢ do akceptacji Zamawiajacemu.

b) Zakres 1 tres¢ koncepcji projektowej powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu
zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych, zawiera¢ optymalne rozwigzania
technologiczne wraz ze szczegdétowym opisem technicznym przyjetej technologii robot.

¢) Opracowanie winno zawiera¢ rysunki (szkice, schematy), rozwigzania materialowe i kosztowe oraz
wszystkie niezbgdne zestawienia wraz z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych
parametréw pozwalajgcych na identyfikacje materialow oraz sposobu wykonania robot.

d) Wykonawca powinien posiada¢ niezb¢dng wiedz¢ i doswiadczenie w wykonywaniu prac w
obiektach zabytkowych.

2) Zakres przewidywanych robot budowlanych obejmuje:
a) rozebranie istniejgcej opaski odwadniajacej wokol budynku wykonanej z kostki betonowe;j,



b) wykonanie reprofilacji gruntu wokoét kosciota po zdemontowaniu opaski betonowej, uksztattowanie
terenu w celu prawidtowego oprowadzania wody opadowej od budynku i zagospodarowania terenu
przez obsianie trawg lub inny zaprojektowany sposob,

c) osuszenie zawilgoconych $cian przyziemia i likwidacj¢ zasolenia muréw w strefie cokotowe;j
budynku,

d) zabezpieczenie murow w strefie cokotowej budynku izolacjami przeciwwilgociowymi od
podciagania wod gruntowych i przed opadami atmosferycznymi,

¢) oczyszczenia muréw zewnetrznych w strefie cokotowej z zielonych nalotow (glonéw) i innych
zanieczyszczen,

f) wykonanie napraw muréw w strefie cokolowej: wymiana fragmentdéw cegiet lub pojedynczych
cegiet, oczyszczenie, wymiana fragmentéw spoin, uzupetnienie spoinowania,

g) wyprofilowanie spadku na ptaszczyznach poziomych cokotu w formie ,,parapetu” w celu uzyskania
sprawnego sptywu wody i $niegu z cokohu,

h) wykonanie powloki hydrofobowej na murze elewacyjnym w strefie cokotowej (hydrofobizacja
muréw elewacyjnych)

1) wymiang zawilgoconych tynkéw wewngtrznych w strefie przypodtogowej na Scianach
zewngtrznych w pomieszczeniach: kruchta, kaplica boczna kosciota, nawy boczne,

j) usuniecie istniejacej welny mineralnej i wykonanie nowej izolacji termicznej na stropach kosciota
(nawa gltowna i nawy boczne).

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

1) Lokalizacja budynku

Obiekt objety niniejszym opracowaniem jest potozony w miejscowosci Leoncin przy placu Romana
Kobendzy 5, na dzialce o numerze ewidencyjnym 113 obreb 0007 Leoncin, 141403,

141403 _2.0007.113 i sgsiaduje z terenem budynku plebani oraz terenem cmentarza.

Teren przynalezny do obiektu jest ogrodzony, cz¢$¢ powierzchni jest utwardzona na cele komunikacji
pieszo-jezdnej z wykonczeniem kostkg betonowg. Bezposrednio przy elewacjach bocznych budynku
wystepuja tereny zielone (trawniki), w zwiazku z tym prowadzone prace przy budynku spowoduja
konieczno$¢ zabezpieczania istniejacych trawnikdéw oraz krzewow. Obstuga komunikacyjna przy
realizowaniu prac (dostawy) bedzie mozliwa z posrednim dostepem do ulicy ogélnodostepne;.

Na dziatke prowadzi zjazd z drogi publicznej- ulicy Romana Kobendzy poprzez droge wewngtrzna
dojazdowa wzdtuz pdinocnej czesci terenu plebani.

2) Opis budynku (stan istniejacy)

Budynek uzytkowanych zgodnie z zaprojektowana funkcjg jako obiekt kultu religijnego - kosciot
wyznania rzymskokatolickiego.

Kosciot w Leoncinie wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 1045, decyzja z dnia 18 lutego 1974r.
nr 1052/1045. Rok budowy kosciota datuje si¢ na rok 1885.

Stanowi on charakterystyczny przyktad neogotyckiej architektury sakralnej na Mazowszu.

Uktad funkcjonalny

Kosciot jest trojnawowy, w typie bazylikowym, niepodpiwniczony, o wydtuzonym dwuprzestowym
prezbiterium. Bryta ko$ciota jest rozcztonkowana, z dominujacymi od strony zachodniej dwiema
wiezami, nakrytymi o$miobocznymi hetmami. Nawa glowna jest wyzsza od naw bocznych, nakryta
niskim dachem dwuspadowym.

Od strony zachodniej na osi fasady dostawiona jest kruchta. Korpus nawowy jest pigcioprzestowy.
Elementy konstrukcyjno-budowlane



Sciany zewnetrzne budynku murowane, nieotynkowane (czerwona cegla). Fundamenty kamienno-
betonowe bez izolacji. Wigzba dachowa z drewna o konstrukcji krokwiowo-stolcowej. We wnetrzu na
stropie wystepuje sklepienie krzyzowe oraz gwiazdziste osmiodzielne (w nawach bocznych).

W czesci kosciota nad gléwnym korpusem budynku pokrycie dachu wymienione w ostatnim czasie na
blache miedziang (pierwotnie byla nig ceramiczna dachéwka) wraz z obrébkami blacharskimi i
detalami blaszanymi.

Na wiezach oraz na wysokich czesciach elewacji w obrebie wiez pokrycie dachow i obrobki
wykonane aktualnie z blachy cynkowe;j.

Wyposazenie wnetrza z okresu budowy kosciota. Podtogi w czarno-zoétte oryginalne ceramiczne
ptytki. W kaplicy bocznej i strefie wejsciowej czgsciowo wprowadzony zostal wspolezesny marmur w
miejsce oryginalnych ptytek. Od zachodu w fasadzie duza, przeszklona rozeta. Okna przeszklone typu
witrazowego.

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng i odgromows, bez instalacji centralnego
ogrzewania.

3) Historia budynku

Na podstawie wiedzy czerpanej z Kroniki Parafii Gtusk wynika, Zze na skutek powtarzajacych si¢
powodzi podmywajacych, drewniany kosciot parafialny w Glusku byt w ztym stanie. Nowy proboszcz
ks. Hipolit Nowinski dwa tygodnie po objeciu parafii w 1879 r. zakupit "spory grunt z dwoma
wzgorzami" z istniejgcego tam folwarku Leoncin.

Swigtynia zaprojektowana zostata przez architekta Franciszka Braumana w stylu murowanego
neogotyku nadwislanskiego. W niektorych opracowaniach jako autora projektu kosciota w Leoncinie
przedstawia si¢ Jozefa Dziekonskiego, ktory wspotpracowal z renomowanym juz architektem co czyni
wiarygodnym jego uczestnictwo roéwniez w opracowaniu dokumentacji do Leoncina.

W sierpniu 1880 r. proboszcz zamieszkat na wzniesionej w nowym miejscu plebanii.

W 1881 r. wykonano fundamenty pod nowy kosciol, a wezesniej na teren zalozonego cmentarza
przeniesiono z Gtuska drewniang kaplice. W latach 1882-1883 mury obwodowe ko$ciota byty juz
wybudowane do wysokosci gzymsow koronujacych. Do roku 1883 nie byly jeszcze rozpoczete prace
przy wiezach kosciola oraz sklepieniach w nawach.

Ostatecznie oddanie $wiagtyni do uzytku nastapito w roku 1886, tuz po uzyskaniu od wtadz carskich w
1884 1. (po wielkiej powodzi) pozyczki w wysokos$ci 500 tys. rubli.

20 czerwca 1886 roku nowy kosciot zostat konsekrowany przez biskupa Kazimierza Ruszkiewicza,
sufragana warszawskiego.

W czasie dziatan militarnych I wojny $swiatowej ko$ciot bardzo mocno ucierpial. Na skutek ostrzatu
artyleryjskiego m.in. catkowitemu zniszczeniu ulegt dach nad nawg gtowng oraz sklepienie nawy i
zakrystii. Ponadto zniszczeniu ulegly szczyty obu wiez.

W okresie dwudziestolecia migdzywojennego, w latach 1920-21, odbudowano gtéwny korpus nawy,

a wieze w 1923 r., o prawie dwukrotnie obnizonej wysokosci. Wnetrze kosciota wyremontowano i
ponownie wymalowano. Prezbiterium jako jedyne zostalo zachowane w pierwotnej dekoracji
malarskie;j.

Okres II wojny $wiatowej kosciol przetrwat szczesliwie bez wigkszych zniszczen. Po wojnie w
kosciele przeprowadzono kilka znaczacych remontdw zwigzanych z dachem, oknami i wystrojem
wnetrza Swiatyni.

Wedlug przekazoéw ustnych w latach 1980-90 mial miejsce pozar, w wyniku ktorego sptonety
zwienczenia obu wiez wraz z wigkszo$cig wigzby. Wieze zostalty odbudowane. W zasobach parafii nie
odnaleziono zadnych dokumentéw zwigzanych z pozarem oraz usuwaniem jego skutkow. Wyniki
odbudowy sg natomiast wyraznie widoczne, gdyz na ceglanej elewacji wida¢ $lady odbudowy, a na
wiezbie drewnianej we wngetrzach wiez wyraznie wida¢ roéznice, ktore elementy sg historyczne, a ktore
zostaly wymienione. Konstrukcja istniejgcej wigzby sugeruje, Zze odtwarza ona wigzbe historyczng.



Na dachach wiez pokrycie jest wykonane ze stali ocynkowanej uktadanej w romby. Zostato one
utozone na etapie usuwania efektow pozaru. Pozostate pokrycie dachowe nad nawg gtéwna i nawami
bocznymi wymienione na nowe z blachy miedziane;.

4) Stan techniczny budynku

Stan techniczny obiektu nalezy oceni¢ jako zadowalajacy. Na elewacjach budynku nie
zaobserwowano peknieé i rys w konstrukcji, w zwigzku z tym brak jest zasadnosci analizy
fundamentow oraz sposobu posadowienia.

Poszczegolne elementy konstrukcyjne budynku znajduja si¢ w stanie technicznym dobrym.
Planowany jest remont wiez w zakresie wymiany pokrycia dachowego i obrobek blacharskich,
wykonania konserwacji elementow drewnianych wigzby dachowej, miejscowych napraw muréw w
obszarach obrdobek blacharskich. W zakresie konstrukcji wiez w wyniku przeprowadzonej ekspertyzy
konstrukcyjnej wykazano, ze konieczna bedzie wytacznie wymiana drewnianych belek
podwalinowych i stupéw dachu wiezy prawej w obszarze dzwonnicy.

W strefie cokotowej budynku $ciany (mury) wykazuja objawy zawilgocenia, czego konsekwencja jest
mig¢dzy innymi odspajanie si¢ tynkéw wewngtrznych. W zwigzku z tym istnieje potrzeba
wzmocnienia konstrukcji muréw poprzez osuszenie i wykonanie izolacji przeciwwilgociowej oraz
poprawe warunkow cieplno-wilgotno$ciowych w pomieszczeniach.

5) Charakterystyczne parametry budynku
- powierzchnia zabudowy budynku 682,00 m?

- wysokos¢ budynku 17,25 m
- dtugos¢ budynku 42,70 m
- szerokos$¢ budynku 19,80 m

1.4.0g06Ine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe obiektu

1) Planowany zakres prac remontowych nie wptynie na zmiang aktualnych wtasciwosci funkcjonalno-
uzytkowych obiektu, gdyz w wyniku przeprowadzonych prac nie nastgpi zmiana przeznaczenia
zadnego z uzytkowanych pomieszczen, nie ulegng tez zmianie ich parametry (dtugos¢, szerokos¢,
wysokos¢) powierzchniowo-kubaturowe.

2) Realizacja zadania odbywac si¢ bedzie w czynnym obiekcie, w zwigzku z tym prace remontowe
prowadzone powinny by¢ etapami lub odcinkami i zorganizowane w taki sposob, aby w trybie
cigglym umozliwi¢ uzytkownikom korzystanie z obiektu.

1.5.Szczeqgotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Wskaznikow powierzchniowo-kubaturowych pomieszczen ze wzgledu na zakres planowanych prac
remontowych nie okresla si¢.

Dla planowanych prac remontowych okresla si¢ nastgpujace wskazniki pomocnicze dla oszacowania
ilosci prac koniecznych do wykonania (ilosciowo-powierzchniowe):

Naprawa murow, izolacja p.wilgociowa

1. Obwod catkowity budynku (cokotu) - ~ 164,40 mb
2. Wymiary cokotu budynku (wysoko$¢ x szerokosc) ~0,32x0,08 m
3. Wysokos$¢ muru strefy cokolowej wymagajaca napraw ~ 0,70 m
Izolacja termiczna

4. Powierzchnia stropu nawy bocznej lewej (rzut poziomy) ~ 66,90 m?
5. Powierzchnia stropu nawy bocznej prawej (rzut poziomy) ~ 66,20 m?
6. Powierzchnia stropu nawy gltéwnej (rzut poziomy) ~ 175,75 m2
Naprawy tynkow



7. Powierzchnia uzytkowa kaplicy bocznej ~ 36,56 m?

8. Dlugos¢ scian zewnetrznych pom. kaplicy bocznej ~ 10,80 mb
9. Powierzchnia uzytkowa kruchty ~ 7,74 m?
10. Obwod $cian pom. kruchty ~ 9,86 mb
11. Dlugos$¢ Scian pom. nawy bocznej lewej ~ 28,41 mb
12. Dlugos$¢ Scian pom. nawy bocznej prawe;j ~ 28,39 mb
13. Dlugo$¢ scian pom. nawy gtéwnej ~ 10,70 mb
14. Wysoko$¢ tynkdw wewnetrznych (Srednia)
wymagajacych naprawy ~ 0,90 m

Uwaga:

Podane wielko$ci maja charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz wigzacy.

Kazdy z Wykonawcow, ktory ubiegac si¢ bedzie o zamowienie, winien dokona¢ wizji lokalnej celem
weryfikacji informacji znajdujacych si¢ w programie funkcjonalno-uzytkowym oraz innej
dokumentacji udostepnionej przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy w uzgodnionym wczesniej terminie, zapewni mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej oraz

wykonania niezbednych obmiaréw i oceny stanu technicznego przedmiotu zamowienia.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

2.1. Wymagania dotyczgce cech i rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych
przedmiotu zamowienia

Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajagcy wymaga, aby
zastosowane materiaty i roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaly si¢ wysokim
wskaznikiem jakos$ci do ceny. Proponowane rozwigzania techniczne i materiatowe nalezy na biezaco
uzgadnia¢ z Zamawiajacym w szczegolnosci, gdy wybor ma istotny wptyw na koszty realizacji
inwestycji.

Zamawiajacy stawia nast¢pujgce wymagania dotyczace zastosowanych rozwigzan budowlano-
konstrukcyjnych oraz metod i materiatéw naprawczych przy realizacji przedmiotu zamowienia:

1) Ze wzgledu na zabytkowy, indywidualny charakter obiektu oraz konieczno$¢ przetrwania budowli
w historycznym ksztalcie i wygladzie, przy realizacji przedmiotu zamowienia nalezy uwzglednic¢
autentyzm materiatu, a wykonanie napraw musi by¢ poprzedzone odpowiednimi badaniami.
Niezbedne bedzie sporzadzenie opracowania zawierajgcego: inwentaryzacje i opis przeprowadzonych
analiz wraz z dokumentacja fotograficzng, opis materiatow i technik, ktore majg zostac zastosowane,
metodyke, rozwigzania materialowe i proponowang kolejno$¢ realizacji prac.

2) Przy doborze metod naprawczych i stosowanych materialdw nalezy si¢ kierowaé kryteriami:

a) inzynierskimi takimi jak:

Bezpieczenstwo konstrukcji budynku. stosowane techniki naprawy nie powinny pogarsza¢ istniejgcego
stanu konstrukcji oraz narusza¢ jego rOwnowagi statycznej

Trwatos¢ naprawy: stosowane materialy i metody naprawy powinny zapewnia¢ odpornos¢ na
zniszczenia oraz trwatg naprawe¢ murow



Zakres naprawy: przeprowadzane prace majg prowadzi¢ do maksymalnego zespolenia uszkodzonych
elementow oraz zapewni¢ przywrocenie wytrzymatosci konstrukcji

Ekonomicznosé¢ srodkow technicznych i materiatow: nalezy dazy¢ do zminimalizowania kosztow
napraw przy jednoczesnym zapewnieniu ich jak najwyzszego poziomu

b) konserwatorskimi takimi jak:

Utrzymanie pierwotnej formy i idei konstrukcyjnej budynku: uzywane materialy powinny uwzgledniac¢
autentyzm zabytku, a ingerencja techniczna w substancj¢ materialng powinna by¢ ograniczona.
Wskazane jest, aby zastosowane metody prowadzity do naprawy uszkodzonej struktury konstrukcji,
nie modyfikujac przy tym uktadu i wystroju zewngtrznego.

Wystroj budynku i materialy uzyte do wzniesienia: materialy i substancje wykorzystane do naprawy
nie moga zawiera¢ srodkow powodujacych niszczenie wystroju i konstrukeji. Zastosowane materiaty
uzupetniajace maja Scisle wspolpracowaé z materiatem macierzystym i zapewniaC nalezyte
funkcjonowanie struktury muru (tzn. zgodnos$¢ oraz podobienstwo cech materiatow naprawczych z
pierwotnymi).

3) Bez wzgledu na rodzaj uszkodzenia przegrody budowlanej, prace majace na celu jej naprawe nalezy
poprzedzi¢ szczegdlowa analizg dotyczacg okreslenia przyczyn jego powstania, a przyjecie wybranej
metody naprawczej powinno poprzedzi¢ wykonanie ekspertyzy technicznej wraz z analiza
ekonomiczng optacalno$ci prac,

4) Wlasciwe prace konserwatorskie zawsze nalezy poprzedza¢ usuni¢ciem zrodet zniszczen, jak
rowniez zabiegami majacymi na celu ograniczenie do minimum oddzialywania szkodliwych dla
murow konstrukcyjnych czynnikow destrukcyjnych.

5) W przypadku wystapienia niewielkich napraw cokotéw (uzupehienia ubytkow cegiet i spoin)
wyboru materiatdw nalezy dokona¢ po uprzednim przeprowadzeniu szczegdétowych badan
oryginalnych materiatow. Do najwazniejszych cech gwarantujgcych podobienstwo warstwy
uzupetniajacej z materialem macierzystym nalezy zaliczy¢:

- zblizong wytrzymato$¢ na Sciskanie,

- zblizone/lepsze wtasciwosci kapilarne oraz nasigkliwosc,

- dobrg przyczepnos¢ do materiatu macierzystego,

- podobng strukture i barwe, a takze odporno$¢ na dziatanie czynnikdw niszczgcych.

Kolor, wymiar cegly budowlanej powinny by¢ zblizone do podobnych parametréw istniejacych cegiet
zabytkowych.

Do uzupetnien spoin nalezy dobra¢ odpowiednie mineralne materiaty na bazie wapna. Przy wyborze
sktadu mieszanki zaprawy uzupelniajacej nalezy:

- stosowac nieciagla granulometri¢ w celu zapewnienia optymalnego zageszczenia uktadu ziaren,

- stworzy¢ jak najwigcej porow kapilarnych i kontrakcyjnych na granicy styku z materiatem
konstrukcyjnym w warstwie uzupetniajacej,

- zachowa¢ cienkoporowatg strukture materialu uzupehiajacego, ktora bedzie zawiera¢ kuliste pustki
stworzone poprzez napowietrzanie (w celu podwyzszenia mrozoodpornosci).

6) W przypadku koniecznos$ci strukturalnego wzmocnienia cokolow (wystgpowanie rys), w celu
wypehienia szczelin i wolnych przestrzeni w murze nalezy rozpatrzy¢ zastosowanie najmnie;j
inwazyjnej metody naprawy np. metode iniekcji i dobra¢ odpowiedni material naprawczy oraz sposob
wprowadzania wypehiacza (grawitacyjny, prézniowy lub cisnieniowy).

7) Przy wykonywaniu zabiegdéw konserwatorskich z zakresu odsalania cokotow, prace nalezy
poprzedzi¢ odpowiednimi badaniami okreslajgcymi stopien zasolenia oraz sposob rozmieszczenia soli
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w murze. W trakcie za$ odsalania nalezy prowadzi¢ badania kontrolne w celu okreslenia stopnia
zagrozenia struktury obiektu, doboru wlasciwej metody i ustalenia wymaganej liczby zabiegow.

8) W celu uniknigcia negatywnego wptywu na konstrukcj¢ murowa cokotdéw dla czyszczenia
powierzchni muréw zewnetrznych z istniejacych warstw zanieczyszczen (zielony nalot) nalezy
dostosowac indywidualng metode ich oczyszczenia w zalezno$ci od odpornosci i iloSci nawarstwien
oraz stanu powierzchni przegrod i rodzaju wykorzystanej zaprawy (np. strumieniem wody, para
wodna, srodkami chemicznymi). Nie dopuszcza si¢ metod inwazyjnych z wykorzystaniem $cierniwa
np. metody piaskowania.

9) W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia procesu osuszania $cian zewnetrznych nalezy okresli¢
metod¢ sprawnego przebiegu procesu np. tylko w warunkach naturalnych czy tez mozliwe z
zastosowaniem metody wspomagajacej poprzez np. dostarczenie ciepla do przegrody przez
nagrzewnice, promienniki podczerwieni czy zrodla mikrofalowe lub przez obnizenie ci$nienia pary
wodnej w powietrzu na zewnatrz lub wewnatrz przegrody.

10) W celu wyeliminowania zawilgocenia murow w strefie cokotowej budynku nalezy dobrac
odpowiednig metode zabezpieczenia murdéw przed wilgocig np. mechaniczng - polegajace na
stosowaniu przepon odcinajgcych doptyw wody podcigganej z gruntu oraz wykorzystujgce zjawisko
elektroosmozy lub chemiczng — polegajace na uzyciu preparatow iniekcyjnych.

Przy wykonywaniu izolacji przeciwwilgociowych Zamawiajacy nie dopuszcza odkopywania
fundamentow budynku.

11) W celu ochrony przed wilgocia i dziataniem czynnikow atmosferycznych muroéw w strefie
cokotowej budynku, nalezy wykona¢ impregnacj¢ powierzchniowej warstwy muru poprzez
wprowadzenie substancji hydrofobowych (hydrofobizacja). Zastosowane preparaty winny by¢
bezbarwne.

Dopuszcza si¢ tez mozliwos¢ wykonania warstwy spadkowej na powierzchni poziomej cokolu w
postaci ,,parapetow” wykonanych z materiatdéw akceptowalnych przez Zamawiajgcego oraz
Konserwatora zabytkow.

12) W celu prawidtowego odprowadzania wod opadowych od $cian i fundamentoéw budynku nalezy
zaproponowac rozwigzanie techniczne polegajace na wyprofilowaniu spadkow ,,od budynku” w
gruncie z warstwg wierzchnig przepuszczalng bez uzycia materiatdw powodujgcych rozbryzgiwanie
wody opadowej po elewacji.

13) W celu napraw wewngtrznych warstw uzupetniajgcych na murach (tynki) nalezy dobraé
rozwigzania materialowe umozliwiajace solom wykrystalizowanie si¢ w warstwach wewnetrznych
tynku i nie przedostawanie si¢ na jego powierzchni¢ (warstwa uzupekniajgca powinna mie¢ wigkszg
lub jednakowag predkos¢ wysychania w poréwnaniu z materiatem restaurowanym) poprzez
zastosowanie np. systemowych tynkow renowacyjnych lub zastosowanie warstw uzupetniajacych na
bazie dziatania tynku renowacyjnego.

14) Dla wykonania nowej izolacji termicznej stropéw nalezy dobra¢ rodzaj materialu oraz
odpowiednia grubo$¢ izolacji na podstawie obliczen cieplnych. W tym celu nalezy okresli¢
wspotczynnik przenikania ciepta przegrody o wartoSci nie wigkszej niz wymagany przez WT 2021,
Umax =0,30 W/m?K lub nizszy, ktory bedzie gwarantowaé nie kondensowanie si¢ pary wodnej
wewnatrz przegrody.



2.2. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie placu budowy

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie miejsc
dla zaplecza budowy, placow sktadowych materiatdow, uje¢ wody i energii elektrycznej, ochrona
ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi.

Przed przystapieniem do robdt nalezy sporzadzi¢ i uzgodni¢ z Zamawiajgcym program organizacji
robot 1 zagospodarowania placu budowy, przewidujacy lokalizacje¢ zaplecza socjalnego, odpowiednie
zabezpieczenie terenu budowy i1 rozwigzanie bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowa. Ze
wzgledu na lokalizacje terenu budowy nalezy wyeliminowaé zagrozenie osob przebywajacych w
przestrzeni ogdlnodostepnej, przy jednoczesnym zapewnieniu dojs¢ i dojazdéow do uzytkowanego
obiektu w trakcie trwania prac.

Teren robot nalezy odgrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed obecnos$cig w sposob uniemozliwiajacy dostep na
teren budowy osobom do tego nie powolanym.

Bezwzglednie nalezy przestrzegac przepisow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu i
zapobiega¢ rozpraszaniu si¢ materialow, odpadow, brudow, blota i pytu.

Przystgpienie do robdt Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposob uzgodniony
z Zamawiajagcym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okre§lonych przez
Zamawiajacego. Tablice informacyjne bedg utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez
caty okres realizacji robot. Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy po stornie Wykonawcy.
Roboty przygotowawcze

Na czas trwania robot nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ istniejgce na terenie przykoscielnym tereny
zielone, drzewa i krzewy uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest odpowiedzialny za
ochrong zieleni przez caly czas trwania robot. Prace przygotowawcze polegac bedg na rozebraniu
istniejacej opaski odwadniajacej z kostki betonowej plantowaniu terenu w celu wyprofilowania
nowych spadkoéw. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca przed rozpoczgciem prac usunagt warstwe
humusu, spryzmowat go i uzyt do poézniejszego urzadzenia zieleni. Migjsce 1 sposob sktadowania
nalezy uzgodni¢ z wlascicielem terenu.

2.3.0q906Ine warunki realizacji i odbioru przedmiotu zamowienia

1) Zamawiajacy ustanowi na okres obowigzywania umowy, osob¢ zarzadzajacg umowg oraz zespot
specjalistow- inspektorow nadzoru opiniujgcych koncepcje projektowa przektadang przez
Wykonawce 1 odbierajacych roboty budowlane w trakcie ich wykonywania.

2) Wykonawca zobowigzany bedzie przed rozpoczeciem realizacji robot budowlanych uzyskac
akceptacj¢ Zamawiajacego dla przyjetych rozwigzan technicznych zawartych w koncepcji projektowej
w aspekcie ich zgodnos$ci z ustaleniami programu funkcjonalno-uzytkowego i umowy oraz ustali¢ z
Zamawiajacym terminu wejscia na obiekt.

3) W trakcie realizacji przedmiotu zamoéwienia Wykonawca zobowigzany bedzie do:

a) informowania Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych i zamiennych w
terminie trzech dni roboczych od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania, a ewentualne
roboty dodatkowe Wykonawca wykona po sporzadzeniu z Zamawiajagcym, w obecnos$ci Inspektora
nadzoru inwestorskiego Protokotu koniecznosci oraz po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego
przedtozonego kosztorysu ofertowego na te roboty.
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b) do prowadzenia Dziennika Budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zapisy begda
dokonywane na biezaco i beda dotyczy¢ przebiegu robot, stanu bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
technicznej 1 gospodarczej strony budowy.

Kazdy zapis w dzienniku budowy bedzie opatrzony datg jego dokonania, podpisem osoby ktora
dokonata zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska sluzbowego. Zapisy beda
czytelne, dokonane trwatg technikg, w porzadku chronologicznym, bezposrednio jeden pod drugim,
bez przerw. Zalaczone do dziennika budowy protokoty i inne dokumenty bedg oznaczone kolejnym
numerem zalgcznika i opatrzone datg i podpisem Wykonawcy- kierownika budowy.

¢) do udziatu w konsultacjach, inspekcjach na miejscu budowy oraz innych rozmowach
koordynacyjnych z Zamawiajacym, inspektorem nadzoru, konserwatorem zabytkow.

4) Wykonawca sporzadzi dokumentacj¢ kosztorysowa na wszystkie do wykonania roboty
budowlane w formie harmonogramu rzeczowo-finansowego.

Wyliczenie ceny winno by¢ opracowane w formie kosztorysow ofertowych sporzgdzonych wedtug
metody szczegdtowej z zastosowaniem $rednich cen jednostkowych srodkow
produkcji pozyskanych z powszechnie dostgpnych publikacji o cenach stosowanych w
budownictwie.

5) Zamawiajacy ustanawia ryczaltowe wynagrodzenie dla Wykonawcy ustalone na podstawie
przedtozonego przez Wykonawcg harmonogramu rzeczowo-finansowego.

Zamawiajacy nie dopuszcza wyptat zaliczek i ptatnosci czesciowych.

Wyplata wynagrodzenia ryczaltowego dla Wykonawcy robot nastapi po przeprowadzeniu odbioru
koncowego robot budowlanych objetych przedmiotem zamowienia, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi dla zadan dofinansowanych ze srodkéw Rzadowego Funduszu Polski L.ad: Program
Inwestycji Strategicznych w ramach Rzgdowego Programu Odbudowy Zabytkow.

6) Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
- odbior koncowy,
- odbior po okresie r¢kojmi,
- odbior ostateczny, tj. po okresie gwarancji.
W czasie odbioru robdt sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:
- uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku rob6t budowlanych elementy robot w
odniesieniu do ich parametrow oraz zgodnos$ci z dokumentami budowy,
- jakos¢ 1 doktadno$¢ wykonania prac.
Szczegoly dotyczace odbiorow robot zostang okreslone w umowie i dokumentach przetargowych.

7) Wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie harmonogramu realizacji przedmiotu zamowienia i
planu organizacji robot. Opracowania te powinny by¢ akceptowane przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca zagospodarowat teren budowy oraz zorganizowal prace w
sposob zapewniajacy uzytkowanie obicktu w trybie cigglym, przez caty okres realizacji prac. Wymaga
si¢ dla uzytkownikow stalej dostepnosci do minimum jednych drzwi wejsciowych do kosciota.

8) Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty budowlane, w tym na uzyte materiaty i wyroby
na okres pigeciu lat. Szczegétowe warunki gwarancji i rekojmi oraz usuwania usterek, wad 1 awarii
zostang okreslone w umowie i dokumentacji przetargowe;.

9) Zamawiajacy oczekuje, ze catkowity zakres przedmiotu zamowienia zostanie zrealizowany i
przekazany przez Wykonawce w nie przekraczajagcym terminie sze$ciu miesi¢cy od dnia
podpisania umowy.
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2.4 \Wymaqgania okreslajace jakos¢ i warunki techniczne wykonania robot
budowlanych

2.4.1.Wymagania dotyczace wlasciwo$ci wyrobow budowlanych

1)Wszystkie zastosowane materiaty zgodnie z ustawa Prawo budowlane muszg posiada¢ certyfikaty
na znak bezpieczenstwa wykazujacy zgodnos¢ z polskimi normami, aprobatami technicznymi oraz
wlasciwymi przepisami tj. zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r o wyrobach budowlanych.

2) Wykonawca bedzie ponosit wszystkie koszty pozyskania i dostarczania materiatdw na plac
budowy, odpowiada za ich ilos¢ i jako$c.

3) Wykonawca przedstawi inspektorowi nadzoru szczegdtowe informacje o zrodle produkeji,
oraz zakupu wyrobow budowlanych i urzadzen przewidywanych do realizacji robot.

4) Materialy lub elementy budowlane, ktore nie uzyskajg akceptacji inspektora nadzoru powinny by¢
niezwlocznie usunigte z placu budowy.

5) Kazdy rodzaj robdt, w ktorym znajda si¢ nie zbadane i nie zaakceptowane przez inspektora nadzoru
inwestorskiego materialy, elementy budowlane lub urzadzenia, Wykonawca wykona na wlasne ryzyko
i poniesie pelng odpowiedzialno$¢ techniczng i kosztowa.

6) Wykonawca jest zobowigzany zapewnic, zeby materialy tymczasowo sktadowane na

budowie, byly zabezpieczone przed uszkodzeniem. Tymczasowe miejsca sktadowania powinny by¢
okreslone w projekcie zagospodarowania placu budowy lub uzgodnione z inspektorem nadzoru
inwestorskiego. Sktadowane materiaty, elementy i urzadzenia powinny by¢ dostepne inspektorowi
nadzoru w celu przeprowadzenia inspekcji.

7) Wykonawca jest zobowigzany na wlasny koszt, na biezaco usuwac i wywozi¢ z terenu budowy
powstate odpady budowlane w celu przekazania ich do utylizacji.

2.4.2. Wymagania dotyczace sprzetu 1 maszyn do wykonywania robot budowlanych

1) Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robot i sSrodowisko oraz speinia
wszystkie wymagane warunki BHP.

2) Jezeli Wykonawca zaproponuje do realizacji robot uzycie niekonwencjonalnego sprzgtu, powinien
udowodni¢ Inspektorowi i Zamawiajgcemu na wlasny koszt jego przydatnoscé.

3) Wykonawca przedstawi inspektorowi nadzoru inwestorskiego dokumenty potwierdzajace
dopuszczenie sprzg¢tu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

4) Wykonawca zapewni pelng sprawnos$¢ wykorzystywanego sprzetu 1 narzedzi poprzez biezaca
konserwacje i poddawanie okresowym przegladom zgodnych z zaleceniami producenta.

5) Jakikolwiek sprzet, maszyny i urzgdzenia ktore nie b¢dg gwarantowacé realizacj¢ umowy beda
dyskwalifikowane przez inspektora nadzoru inwestorskiego i niedopuszczane do realizacji robot.

2.4.3.Wymagania dotyczace srodkéw transportu
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1) Materialy na budowe moga by¢ przywozone dowolnymi $rodkami transportu, zabezpieczone w
sposob zapobiegajacy uszkodzeniu, przesunigciu lud utraty statecznosci oraz zgodnie z przepisami
BHP i ruchu drogowego.

2) Wykonawca jest zobowigzany usuwac na biezaco i na wlasny koszt wszelkie uszkodzenia i
zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych i drogach wewnetrznych
dojazdowych do remontowanego obiektu.

3) Wykonawca zapewni wybor srodkow transportu pionowego ze szczego6lng starannoscia i
stosowanie ich uzgodni z inspektorem nadzoru inwestorskiego.

2.4.4. Wymagania dotyczace wlasciwo$ci wykonania rob6t budowlanych

1) Wykonawca odpowiedzialny bedzie za prowadzenie robot zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacja projektowa, poleceniami inspektorow nadzoru oraz
warunkami zawartymi w uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacja
inwestycji.

2) Wykonawca odpowiedzialny bedzie za stosowane metody i technologie wykonywania robot.
Wykonawca robot powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu robot remontowo-
budowlanych w obiektach zabytkowych.

3) Z uwagi na warto$¢ zabytkowa obiektu prowadzenie prac wymagaé bedzie uzgodnien i nadzoru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie.

4) Wymaga si¢, by organizacja realizacji robot budowlanych zapewniata bezpieczne i ciggle
funkcjonowanie obiektu ze szczegdlnym uwzglgdnieniem mozliwosci statego dostgpu uzytkownikom
do drzwi wejsciowych budynku.

5) Polecenia inspektora nadzoru inwestorskiego przekazane Wykonawcy beda spelniane nie pdzniej
niz w wyznaczonym terminie, pod grozba zatrzymania robot. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi
Wykonawca.

6) Podczas realizacji robot Wykonawca zobowigzany bedzie przestrzegac przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel nie
wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spelniajacych
odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0sob
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

7) Zaktada si¢ ze wywozu gruzu i ewentualnych odpadéw budowlanych wykonawca moze
dokonywa¢ na wysypisko komunalne w odlegtosci nie wigkszej niz 15 km od terenu wykonywania
prac.

8) Wykonawca zobowigzany bedzie do likwidacji placu budowy, usuniecia powstatych szkod w
przypadku korzystania z terenéw przylegajacych i pelnego uporzadkowania terenu wokot budowy.
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I CZESC INFORMACYJNA

1.Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca jest zobowigzany realizowac przedmiot zamowienia

zgodnie z wymienionymi ponizej przepisami:

e zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z
2022 r. poz. 881 1557),

e zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 202 poz. 1609),

e zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).

2. Zamawiajacy informuje, ze dysponuje nast¢pujagcymi materiatami i dokumentami, ktore
stanowig podstawe do realizacji przedmiotu zamoéwienia:

e (Oswiadczeniem Zamawiajgcego, iz dysponuje prawem do dysponowania nieruchomoscia

objeta niniejszym programem, na cele budowlane.

e Decyzje administracyjng pozwolenia na budowe.

e Zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw z dnia 24.11.2022 r. — zalgcznik nr 1

e Inwentaryzacjg Architektoniczno-Budowlang Kosciota z 2001r. — zalacznik nr 2

e Projektem Architektoniczno — Budowlanym remontu wiez ko$ciota z grudnia 2022 r.

e Projektem technicznym remontu wiez kosciét z 15.01.2023 r.

3. Dodatkowe wytyczne inwestorskie zwigzane z przeprowadzeniem robot

Uzyskanie map zasadniczych, o ile bedzie to konieczne, lezy w gestii Wykonawcy.
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