UCHWALA NR LVI1/306/ 18
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 20 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w zakresie dzialki o nr ewid. 93/3 w miejscowos$ci Secyminek gmina Leoncin

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 994 z p6zn. zm) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), w wykonaniu:
uchwaty Nr XLIV/235/17 Rady Gminy Leoncin z dnia 20 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziatki o nr ewid.
93/3 w miejscowosci Secyminek gmina Leoncin, stwierdzajac Zze nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin” zatwierdzonym
uchwatg nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie dzialki o nr ewid.
93/3 w miejscowosci Secyminek gmina Leoncin, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowi granica dzialki o nr ewid. 93/3 w miejscowosci
Secyminek gmina Leoncin.
3. Integralng czes$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Zalacznikami do uchwaly sg ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

2. W planie nie okres§la si¢ z racji ich nie wystepowania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, oraz obszaréw osuwania si¢ mas



ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

§ 3.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacych przeznaczeniach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa letniskowag 0znaczony
symbolem MN-ML,;
2) Teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu, turystyki i rekreacji 0znaczony symbolem US;
3) Teren lasu oznaczony symbolem ZL,;
4) Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
5) Teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem WSR;
6) Teren drog publicznych klasy gtdéwnej oznaczony symbolem KDG;
7) Teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) zmiana typu linii zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej;
7) zwymiarowanie wzajemnych odlegtosci elementéw zagospodarowania;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna Sredniego napigcia
2) Granica otuliny KPN

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do 12%

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) ""nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu' nalezy przez to rozumie¢: lini¢ okreslajacg mozliwo$é
lokalizacji budynku wedtug definicji pkt 2, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

4) ""przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlane;j, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w
przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ""przeznaczenie terenu’ nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

6) 'przeznaczenie uzupelniajace' nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "'teren™ nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) "' udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu
biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza teren, do
ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;



2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§5.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie
zabudowy: na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen,
elementow odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodow zewngtrznych oraz
elementow budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;

4) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynkdéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czgsci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyijatkiem infrastruktury technicznej i drog;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci sSrodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terendbw MN-ML przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) dla terenow US przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70° = 110°;

b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

C) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a —
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

4. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowig wymienione ponizej,
drogi wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDD i 2.KDG;

b) ustala si¢ ze powigzania komunikacyjne z uktadem zewnetrznym jest realizowane przez droge
publiczng 2.KDG.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienic miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;



C) 25 miejsc postojowych na 100 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0sdb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i
terenow nakazuje si¢ lokalizowa¢ w ramach dzialek, na ktérych te budynki badz ustugi sa
usytuowane;

h) dopuszcza sig¢ realizacje¢ miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolnostojacych.

i) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug.
3) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dzialek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek na terenach
mieszkaniowych o promieniu minimum — 6 m;

) wydzielanie dojazdow jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych dla terenéw ustugowych o
szeroko$ciach minimum — 8 m;

d) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek na terenach ustugowych
0 promieniu minimum — 8 m.

5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdoweyj;

Cc) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtowne;;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych w sposob niekolidujacych z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terenow, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 30 m;

f) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala
si¢ jej powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami 0 innych funkcjach w
zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegdéw istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju
min. & 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé
wody;

C) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w przepisach odregbnych.

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:



a) ustala si¢ odprowadzanie $cickow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju min.
0 90;

b) ustala si¢ odprowadzanie $cickOw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu;

C) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw bytowych, powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekOw niespetniajgcych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych
inwestorow, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne
wykorzystanie np. fontanny, zbiornikdw retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem
do gruntu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o
przekroju min. @ 150;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ budowg, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
$redniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w
ogniwach fotowoltanicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym do celow bytowych i
gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych
zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach MN-ML dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej

o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drog
wewngtrznych i dojazdow;

c) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych na obszarze dziatek whasnych.

6. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.MN-ML, 2.MN-ML ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:



a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa letniskowa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

c) uzbrojenia terenu;

d) zieleni urzadzonej;

e) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny —0,3;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) letniskowych: 1 kondygnacja nadziemna — 6,5 m;
C) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wiclospadowej o symetrycznym uktadzie
polaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20° + 45°;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym
do dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego na terenie 2.MN-ML (stanowisko archeologiczne nr
ewid. 53-61/116) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu, w jej zasigegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia — 1.000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20 m.

§ 7. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu sportu, turystyki i rekreacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi turystyki;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;
C) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzadzone;j.



2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny —0,3;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%);

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3.000 m?;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych — 14 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie
potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 20° + 45°;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci,

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. 53-61/53) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w
jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

3. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia — 3.000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m.

§ 8. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojazdow;
c) uzbrojenia terenu;
d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,2;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 5.000 m?;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ -6 m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 25°;
7) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialdow o wygladzie zblizonym
do dachowki, blachy, materialéw bitumicznych;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci,
3. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 5.000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 35 m.

§ 9. Dla terenow lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL ustala
sie:



1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

§ 10. Dla terenéow rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WSR,
2.WSR, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: rowy melioracyjne;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, przepustow, ktadek pieszych i rowerowych;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy.

§ 11. Dla terenu drog publicznych klasy gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem:
2.KDG ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy glowne;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzonej,
c) obiektoéw matej architektury.
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajacag drogi, szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na
min. 3,4 m, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu;
4. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewne¢trznym:
1) droga 2.KDG znajduje si¢ w ciggu drogi wojewodzkiej 575.

§ 12. Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem:
1.KDD ustala si¢
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzonej;
C) obiektow matej architektury.
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %j;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na mim. 2 m, pozostata czgs¢ szerokosci drogi poza
granicami planu;
4. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) powigzanie drogi 1.KDD od wschodu i zachodu z kontynuacja tej drogi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe



§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8% -
stownie: osiem procent;

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leoncin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego



