UCHWALA Nr I1X/55/07
RADY GMINY LEONCIN
Zz dnia 26 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Nowe Polesie, Gmina Leoncin.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.1-5,
8, art.15, art.16 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w wykonaniu Uchwaty Nr XV/3/2002 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 lutego 2002r. o
przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Nowe Polesie, Gmina Leoncin; Rada Gminy Leoncin uchwala co

nastepuje:
§ 1

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenow wsi Nowe Polesie,
Gmina Leoncin, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leoncin pow. nowodworski woj. mazowieckie
zatwierdzonym uchwatg nr X1/61/01 Rady Gminy Leoncin z dnia 26.09.2001r.

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania Planu

§ 2

Plan obejmuje teren wsi Nowe Polesie w Gminie Leoncin.

Granice Planu wyznaczaja:

- od pétnocy — granica wsi Nowe Polesie ze wsig Osniki,

- od wschodu — granica wsi Nowe Polesie ze wsig Wilkow Nowy,

- od potudnia - granica wsi Nowe Polesie z terenami Kampinoskiego Parku Narodowego,
- od zachodu - granica wsi Nowe Polesie ze wsig Stare Polesie.

§3

Granice Planu sg wyznaczone na rysunku Planu opracowanym w skali 1:2000, stanowigcym
integralng czes¢ Planu (zatacznik Nr 1 do Uchwaty).

§4

Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendéw;

2. Linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem;

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13. Stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu.

§5

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Planu do obszaru objetego granicami
Planu;

2. Rysunek Planu okresla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych
w tekscie Planu przy uzyciu oznaczeh graficznych zastosowanych w rysunku Planu;

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) Zawarte na rysunku Planu majg charakter ustaleh Planu:
a) granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
b) przeznaczenie terenu,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) Odzwierciedlajg ustalenia przepiséw szczegdlnych i odrebnych aktéw obowigzujacych
na obszarze Planu:
a) granice wsi Nowe Polesie,
b) granice Kampinoskiego Parku Narodowego,
c) granica 100 metrowej strefy od zwartych kompleksow lasow wchodzacych w skiad
KPN-u,
d) granice stanowisk archeologicznych wraz z ich strefami ochronnymi oraz granice
konserwatorskiej strefy archeologicznej.
3) Nie odnoszace sie do w/w ustalen Planu, majg charakter informacyjny Ilub
postulatywny.

4., W zakresie linii rozgraniczajgcych drog publicznych oraz drég wewnetrznych Planu
dopuszcza sprecyzowanie granic terenu w oparciu o opracowane projekty budowlane pod
warunkiem uzyskania dla tych projektéw uzgodnieh Urzedu Gminy Leoncin oraz
niezbednych uzgodnien w zakresie wynikajgcym z przepisow szczegodlnych i odrebnych.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty (wraz z zatgcznikiem nr 1
do Uchwaly), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Nr IX/55/07 z dnia 26
wrzesnia 2007 roku o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3. Przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 KPA);

4. Rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;

5. Obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu objety ustaleniami
zatwierdzonymi;

6. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu oznaczony na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi i opatrzony indeksem cyfrowym i literowym,
posiadajgcy ustalenia szczegétowe w Planie;

7. Dziatce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong ewidencyjnie czesc¢ terenu;

8. Dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang bedacq nieruchomoscig gruntowa,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9. Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gfgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
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uzytkowana rolniczo.

Typowag powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w
tym zadrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegdblnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej
na dachach i $scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych;

Inwentaryzacji zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ geodezyjne okreslenie
potozenia na terenie, drzew nieowocowych w formie okreslonej na podktadzie
geodezyjnym w skali 1:500.

Liniach rozgraniczajacych nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku Planu,
wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu
granice sytuowania obiektéw kubaturowych (lico sciany obiektu);

Ustugach towarzyszacych nieucigzliwych — rozumie sie przez to ustugi z wykorzystaniem
urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi,

KPN — nalezy przez to rozumie¢ Kampinoski Park Narodowy,

Planie Ochrony — nalezy przez to rozumie¢ wnioski, zalecenia i propozycje Iub
obligatoryjne nakazy odnoszace sie do obszaru KPN-u oraz do strefy ochronnej, zwanej
otuling KPN-u, zawarte w Planie Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego,

Otulinie KPN — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru Planu, ktéry w oparciu
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997roku (Dz. U. Nr 132 poz. 876) w
sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego znajduje sie w strefie ochronnej , zwanej
otuling KPN-u. W tej strefie wprowadzone zostajg ograniczenia w sposobie
zagospodarowania wymienione w ustaleniach niniejszej Uchwaty celem ochrony KPN-u
przed dziataniem zagrozen i ucigzliwosci zewnetrznych,

Zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele
mieszkalne sezonowe, nie przeznaczony do zamieszkania catorocznego.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdlne — programowe dotyczgce catego obszaru objetego Planem

§7

Na obszarze Planu przewiduje sie lokalizacje nastepujacych funkciji:

Funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej;

Funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej;
Funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

Funkcji rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach rolnych i zieleni naturalnej;
Funkcji ustug zwigzanych z obstugg KPN-u;

Funkcji ustug zwigzanych z obstugg KPN-u i obstugg ruchu turystycznego.

§8

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujacych
ponadnormatywne pogorszenie standardow jakosci sSrodowiska na terenach sagsiednich.

1.

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu

§9

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997roku (Dz. U. Nr 132
poz. 876) w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego zachodni fragment obszaru



zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku Planu znajduje sie na obszarze KPN-u, a
pozostata cze$¢ obszaru Planu znajduje sie w strefie ochronnej, zwanej otuling KPN-u.

2. Zgodnie z dyrektywami europejskimi; tzw. Dyrektywg Ptasig (Dyrektywa Rady
79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw) i Dyrektywa Siedliskowg (Dyrektywa
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory)
zachodni fragment obszaru Planu, lezacy w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego
znajduje sie w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

§ 10

W przypadku uchwalenia i wejscia w zycie projektu Planu Ochrony KPN-u, na terenach Planu
objetych rowniez Planem Ochrony KPN-u obowigzujg jedynie ustalenia Planu Ochrony KPN-u,
niesprzeczne z ustaleniami niniejszego Planu.

§ 11

Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajgcy uwarunkowania
Srodowiskowe terenu oraz uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z potozenia w sasiedztwie
KPN-u.

§12

Plan ustala:

1. Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposéb chronigcy istniejace
walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru oraz istniejgce powigzania przyrodnicze
lokalne i ponadlokalne;

2. Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z funkcjami mieszkalnymi,
rekreacyjnymi, rolniczymi i turystycznymi oraz =zasady ich zagospodarowania
podporzadkowane naczelnej zasadzie ochrony obszaréw Otuliny KPN-u.

§13

Plan ustala utrzymanie i ochrone na catym obszarze Planu systemu ciekow i rowéw
odprowadzania wod.

§14

Plan ustala objecie catego obszaru Planu zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz zorganizowany system wywozu nieczystosci statych i ptynnych.
Plan postuluje docelowe objecie obszaru Planu zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w
wode.
Plan preferuje ogrzewanie pomieszczeh wariantowo w oparciu o wtasne zrédta ciepta opalane
gazem ziemnym, olejami niskosiarkowymi, energig elektryczng lub innymi ekologicznie
czystymi odnawialnymi zrédtami energii. Plan nie dopuszcza realizacji nowych zrodet ciepta
opalanych paliwami statymi: wegiel, koks. Plan dopuszcza stosowanie kominkéw opalanych
paliwem statym — drewnem.

§ 15

Plan ustala generalng zasade dopuszczajgcq adaptacje (modernizacje) tylko tych obiektow,
ktore spetniajg lub beda spetnia¢ po modernizacji wymogi przepisow szczegodlnych i
odrebnych (Prawa Budowlanego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania $srodowiska

§ 16



1. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997roku (Dz. U. Nr 132
poz. 876) w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego zachodni fragment obszaru
zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku Planu znajduje sie na obszarze KPN, a
pozostata czes¢ obszaru znajduje sie w strefie ochronnej, zwanej otuling KPN-u.
W przypadku uchwalenia i wejscia w zycie projektu Planu Ochrony KPN-u, na terenach
Planu objetych réwniez Planem Ochrony KPN-u obowigzujg jedynie ustalenia Planu
Ochrony KPN-u, niesprzeczne z ustaleniami niniejszego Planu.

2. Zgodnie z dyrektywami europejskimi; tzw. Dyrektywg Ptasia (Dyrektywa Rady
79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw) i Dyrektywa Siedliskowag (Dyrektywa
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory)
zachodni fragment obszaru Planu, lezacy w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego
znajduje sie w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

§17

Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony srodowiska w obszarze

objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:

- ochrone terenéw ledSnych wytagczonych ze wszelkiego zainwestowania zwigzanego ze
Zmiang przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne,

- ochrone i zachowanie wyréznionych drzew i alej drzew,

- ochrone terendw zieleni naturalnej i terendéw rolniczych wytaczonych z zainwestowania
kubaturowego oraz grodzenia stanowigcych istotne korytarze ekologiczne,

- ochrone wartosciowej roslinnosci charakterystycznej dla lokalnych biosystemdw, w tym
réwniez wystepowania muraw blizniczkowych na jednym obszarze, oznaczonych na
rysunku Planu wyréznionym symbolem,

- ochrone uksztattowania terenu, obejmujaca s$rédpolne obnizenia terenu z okresowym
zaleganiem wéd oraz pasma wydm,

- ochrone stosunkéw wodnych oraz flory i fauny zwigzanych z uktadem hydrograficznym.

§18

Plan nakazuje ochrone zadrzewien, krzewow (z wytaczeniem krzewow rosnacych na skarpach
i w dnie ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych) oraz naturalnych ciekéw wodnych i rowéw
melioracyjnych. Plan zakazuje lokalizowania budynkow i budowli w odlegtosci mniejszej niz
20m, a ogrodzen w odlegtoéci mniejszej niz 6m od brzegéw ciekédw wodnych i rowdw,
natomiast dla terendw potozonych wzdluz Kanatu Kromnowskiego Plan zakazuje
lokalizowania ogrodzen i zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20m od brzegu cieku wodnego.

§ 19

Plan postuluje maksymalng ochrone grup i ciggéw zadrzewien, zakrzaczen na terenach
nieruchomosci i zakrzaczen przydroznych, stanowigcych sie¢ potaczen przyrodniczych. Plan
nakazuje szczegoblng ochrone drzew, postulowanych do ochrony i zachowania, oznaczonych
wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

§ 20

Plan zaleca priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.

§ 21

Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania sciekow do wod podziemnych (wody opadowe oraz scieki technologiczne
z terendw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw, przed odprowadzeniem do
gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzgdzeniach oczyszczajgcych
zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci).



§ 22

Plan ustala potrzebe przeksztatcenia obszaru na cele nierolnicze i nieleSne, mieszkaniowe w
sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong drzewostanu o charakterze leSnym
i zadrzewien oraz z niezbednym wprowadzeniem zieleni towarzyszacej i izolacyjne;.
Plan dopuszcza zmiane sposobu wykorzystania — uzytkowania przyrodniczego terenu zgodng
z Planem Ochrony KPN-u.

§ 23

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej Plan ustala co najmniej minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dziatki na 70%, o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie stanowig
inaczej.

§ 24

Plan postuluje wprowadzenie na catosci obszaru Planu maksymalnej ilosci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w réznych formach i w gatunkach charakterystycznych dla
miejscowego ekosystemu. Plan zaleca eliminacje ucigzliwych gatunkow flory obcej rodzimej
przyrodzie (w tym szczegdlnie czeremchy amerykanskiej, robinii akacjowej i klonu
jesionolistnego).

§ 25

Plan nakazuje wprowadzenie na cato$ci obszaru Planu zieleni towarzyszacej wysokiej i niskiej
w réznych formach:

1. Zieleni przydomowe;.

2. Zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

§ 26

Plan wskazuje granice 100 metrowej strefy od zwartych komplekséw laséw wchodzacych w
sklad KPN-u (wielkos¢ strefy wyznaczono na rysunku Planu). Plan dazy do ograniczenia
zainwestowania w/w strefie, dopuszczajgc zainwestowanie 2zgodne z ustaleniami
szczegb6towymi dla terendw.

§ 27

Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego, w tym roéwniez sypanie watdw, tworzenie zbiornikbw wodnych na
rowach i ciekach oraz zbiornikbw wodnych zasilanych z ciekédw wodnych, przeksztatcanie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne winny by¢ wykonane zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo Wodne i wymagajg uzgodnienia z Dyrekcjg KPN-u, a w przypadku
rowow objetych ewidencjg urzadzen melioracyjnych wymagajg ponadto uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji i Urzgadzen Wodnych.

Plan zakazuje tworzenia nowych zbiornikdbw wodnych zasilanych wodami gruntowymi na
terenach niestycznych z ciekami wodnymi.

§ 28
Plan ustala zachowanie pasa szeroko$ci co najmniej 6m od brzegéw cieku wodnego, wolnego
od zainwestowania i grodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
wodnego oraz swobodnego ruchu pieszego i migracji przedstawicieli fauny.

§ 29



Plan wprowadza ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacjiobiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie,
ponadnormatywnie wptyng¢ na stan tych waod.

Plan nakazuje natychmiastowg likwidacje nielegalnych zrzutéw $ciekow w teren i do
istniejacych ciekdw wodnych i rowow.

§ 30
Plan zakazuje niszczenia istniejgcych wydm.
§ 31

Plan nakazuje ograniczenie zabudowy ciagtej (zachowanie przerw w zabudowie) w strefach
koncentracji zabudowy.

§ 32

Plan nakazuje ograniczenie rozproszenia zabudowy zagrodowej na terenach otwartych, z
obowigzkiem zachowania odlegtosci 100m miedzy siedliskami.

§ 33

W celu ochrony powietrza Plan preferuje ogrzewanie pomieszczen wariantowo w oparciu o
wiasne zrodfa ciepta opalane gazem ziemnym, olejami niskosiarkowymi, energig elektryczng
lub innymi ekologicznie czystymi odnawialnymi zrodtami energii. Plan nie dopuszcza realizacji
nowych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi: wegiel, koks (zakaz nie dotyczy kominkéw).
Plan nie zezwala na stosowanie kominkdéw, jako gtéwnego, jedynego zrédta ciepta dla
ogrzewania.

§ 34

Plan nie dopuszcza naruszenia istniejgcych na terenie Planu komplekséow lesnych, z
wyjatkiem tych, ktére w Planie przeznaczone sg do zmiany sposobu uzytkowania na cele
nielesne.

ROZDZIAL 5

Ustalenia ogdlne dotyczace wartosci kulturowych

§ 35

Na obszarze Planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone numerami
ewidencyjnymi wraz z ich strefami ochronnymi oraz konserwatorska strefa archeologiczna
oznaczona literami Aa, podlegajgca ochronie konserwatorskiej.

§ 36

Na obszarach stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych Plan

ustala:

1. Obowigzek uzgadniania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych buddéw obiektow budowlanych oraz robot
budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych.

2. Obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy oraz budowy urzadzen wodnych i
regulacji wod.

3. Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentaciji.



Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 37

Na obszarze Planu znajdujg sie 3 kapliczki (miejsca kultu religijnego).

Znajdujg sie one:

e kapliczka — na terenie 16-R po wschodniej stronie drogi 5KDg,

e krzyz — na terenie 7-MN/RM po pétnocnej stronie drogi 3KD, ..

e krzyz — na terenie 25-ZL po potudniowej stronie drogi 6KDpg,

Plan nakazuje szczegdlng ochrone tych miejsc. Sposéb zagospodarowania rejonu miejsc
kultu winien uwzglednia¢ ich ochrone, ewentualng odnowe oraz prawidtowg ekspozycje
tych miejsc.

Na obszarze Planu, na terenie 18-R po wschodniej stronie drogi 2KD, ¢ znajduje sie
miejsce potyczki zotnierzy AK grupy ,Kampinos” w 1944r. Plan postuluje upamietnienie
tego miejsca.

Na obszarze Planu, na terenie 24-ZL znajduje sie brzezina, uwieczniona w filmie Andrzeja
Waijdy pt. ,Brzezina” nakreconym wg opowiadania Jarostawa lwaszkiewicza.

ROZDZIAL 6

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad scalen i podziatu nieruchomosci

§ 38

Plan nie wyznacza terenéw, ktérych zagospodarowanie jest uwarunkowane obowigzkowym
scalaniem i podziatem nieruchomosci. Plan postuluje scalenia i podziaty zmierzajgce do
zwiekszenia powierzchni dziatek oraz gospodarstw rolnych.

§ 39

Plan ustala zasady scalania oraz podziatu nieruchomosci w zaleznosci od potozenia w
obszarze Planu:

1.

Dopuszcza sie jedynie scalania oraz podziaty zgodne z ustaleniami Planu, zmierzajgce

do realizacji Planu;

2.

Plan ustala obowigzek przedstawienia do akceptaciji Urzedu Gminy Leoncin koncepcji

zagospodarowania przestrzennego terenu planowanego podziatu geodezyjnego
nieruchomosci;

3.

Dopuszcza sie scalania oraz podziaty nieruchomosci zmierzajgce do powiekszenia

dziatek oraz do poprawy ich ksztattu w celu umozliwienia prawidtowego ich zagospodarowania
i uzytkowania;

4.

Dopuszcza sie scalania w celu dokonania pozniejszych podziatow na zasadach

okreslonych w Planie;

5.

Dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci gruntowych na dziatki na

poszczegoblnych terenach wyodrebnionych w Planie pod warunkiem zachowania, dla
wszystkich dziatek powstatych w wyniku podziatu:

1) Minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla danego terenu z dopuszczeniem w
uzasadnionych przypadkach 10% tolerancji powierzchniowej, o ile ustalenia szczego6towe
dla terenu nie stanowig inaczej;

2) Zachowania na kazdej z nich wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(w tym réwniez na dziatkach juz zainwestowanych) oraz nieprzekroczenia dopuszczalnej
powierzchni zabudowy;

3) Zagospodarowania zgodnego z wymaganiami przepiséw szczegolnych i odrebnych
(Prawo Budowlane, Przepisy Sanitarne, warunki techniczne zabudowy itp.);

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek ewidencyjnych
przeznaczonych na cele inne niz budowlane (np. obiekty i urzagdzenia infrastruktury
technicznej).

§ 40



Dla nowotworzonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca
na terenach MN i MNz_ Plan ustala minimalng szerokos¢ frontu dziatek na:

1) 14m dla dziatek o powierzchni ponizej 3000m?.

2) 30m dla dziatek o powierzchni 3000m? i wiekszej.

Plan preferuje minimalng szerokos¢ frontu dziatek na 20m dla dziatek o powierzchni
ponizej 3000m?

Dla nowotworzonych dziatek Plan postuluje wyznaczenie kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego wynoszacego 90°.

§ 41

Plan postuluje scalenia i podziaty zmierzajagce do zwiekszenia powierzchni dziatek oraz
gospodarstw rolnych.

ROZDZIAL 7

Ustalenia ogodlne dotyczace terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej — MN

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN Plan ustala:

1.
2.

Plan okresla minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek na 1500m?.

Plan dopuszcza adaptacje nieruchomosci z istniejacg zabudowg na dziatki pod:

- budownictwo mieszkaniowe dla dziatek o minimalnej powierzchni 800m?,

- budownictwo letniskowe dla dziatek o minimalnej powierzchni 400m?.

Plan postuluje doprowadzenie zainwestowania do stanu zgodnego z wymagang

minimalng powierzchnig biologicznie czynng i dopuszczalng powierzchnig projektowane;j

zabudowy okres$long dla terenu pod warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

Plan ustala mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wytacznie jednorodzinnej —

jednomieszkaniowej w formach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy letniskowej, programéw mieszkaniowych

pensjonatowych oraz domow spokojnej starosci na zasadach ksztattowania funkcji jak dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych, podstawowych ustug dla ludnosci typu: kultura,

oswiata, zdrowie, opieka spoteczna pod warunkiem zachowania wskaznikow

zagospodarowania terenu oraz gabarytow, wysoko$ci projektowanej zabudowy i geometrii
dachéw.

Plan okresla nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych

dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe letniskowa;

1) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

3) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

Dane dotyczace gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachdw:

1) Plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na 11m od poziomu
istniejgcego terenu rodzimego do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu (2 kondygnacije
nadziemne dla budynkow o dachach ptaskich, a 1 kondygnacja nadziemna +
poddasze uzytkowe dla budynkéw o dachach spadzistych);

2) Plan preferuje minimalng szerokos$¢ frontowej elewacji projektowanej zabudowy na
8m;

3) Plan preferuje zastosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci 22% —
45%. Plan dopuszcza stosowanie réwniez dachéw ptaskich.

Plan preferuje na terenie realizacje zabudowy mieszkaniowej w jej podstawowej funkcji

mieszkaniowej z realizacjg programu garazy wraz z czescig gospodarcza, postulujgc nie



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

realizowanie na terenie wolnostojgcych warsztatow pracy. Plan zakazuje lokalizowania

ustug lub wiasnych warsztatow pracy na dziatkach zabudowy letniskowe;.

Plan preferuje na terenie realizacje zabudowy mieszkaniowej bez warsztatow pracy,

dopuszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej realizacje ustug towarzyszacych

nieucigzliwych (wlasne warsztaty pracy wtascicieli nieruchomosci), pod warunkami, ze:

1) Zachowana jest na dziatce wymagana powierzchnia biologicznie czynna terenu;

2) Zachowany jest wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziafki;

3) Uciagzliwos¢ warsztatu pracy wtasciciela nie wykracza poza granice dziatki wiasnej;

4) Zagospodarowanie dziatki jest uporzgdkowane, skoordynowane przestrzennie i
architektonicznie oraz nie obniza waloréw uzytkowych dziatek sasiednich;

5) Dziatalno$é nie wywoluje potrzeby zapewnienia dodatkowych miejsc parkingowych
poza terenem wiasnej nieruchomosci i nie wywotuje zwiekszonej ucigzliwosci
komunikacyjnej w stosunku do podstawowej, mieszkaniowej funkcji terenu.

Plan wyklucza lokalizowanie na terenie programéw ustugowych ucigzliwych, obiektéw

produkcyjnych, magazynowych, hurtu, baz transportowych, sktadéw budowlanych i innych

wszelkich obiektéw, ktére moga stwarza¢ ucigzliwosci dla sagsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;.

Plan postuluje docelowo likwidacje wszelkich programoéw stwarzajacych ucigzliwosé dla

terendw sasiednich oraz nakazuje dostosowanie dziatalnosci do wymogdéw

ograniczajacych ucigzliwosé¢ jedynie do granic wtasnej lokalizacji.

Plan dopuszcza lokalizowanie ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej MN typu

handel, gastronomia wytgcznie wzdtuz gtéwnych drog 1KDzp, 2KD.g, 3KD. g i 4KD\g z

warunkiem lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw na terenie wtasnej dziatki.

Plan ustala, Zze funkcja warsztatu pracy moze powstac¢ i by¢ uzytkowana jedynie jako

funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowej nieruchomosci, tylko na

dziatce zamieszkate;.

Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach dziatki

witasnej. Plan ustala obowigzek zapewnienia 2 miejsc postojowych na terenie dziatki

przewidzianej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W przypadku wprowadzenia ustug na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Plan

ustala obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikbw wymienionych w § 57 ust.

7.

Plan zaleca ograniczenie zabudowy ciagtej — zaleca zachowanie przerw w zabudowie.

Plan zaleca zwiekszenie ustalonego normatywu powierzchni nowotworzonych dziatek na

terenach o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkow.

Plan zaleca stosowanie ogrodzen w formie siatki lub sztachet drewnianych. Plan wyklucza

realizacje ogrodzen w formie petnej murowanej lub z prefabrykowanych elementéw

stwarzajacych ograniczenia w przeptywie powietrza i ograniczenia przestrzenne.

Plan ustala maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m z zakazem wykonczenia

zwienczenia elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szkto, drut Kkolczasty, itp.).

Plan zaleca stosowanie ogrodzen bez cokotéw. W przypadku realizacji cokotéw Plan

nakazuje realizacje cokotdbw w formie zapewniajgcej mozliwos¢ migracji drobnych

przedstawicieli fauny, w szczegodlnosci ptazéw, gadow i drobnych ssakow. Plan zaleca
wykonanie fundamentéw mostowych w ogrodzeniach lub cofniecia ogrodzen w przypadku
jego kolizji z wartosciowym drzewostanem.

Linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi.

Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, tgczna

powierzchnia przeswitdw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic

minimum 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami. Plan zakazuje
wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych oraz z blach jako catych
przeset (w szczegolnosci z blach fatdowych). Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki. Ogrodzenia wzdluz naturalnych ciekéw powinny
przebiega¢ w odlegto$ci minimum 6m od brzegdéw cieku wodnego, a wzdtuz kanatu

Kromnowskiego w odlegtosci 20m od brzegu kanatu.

Plan nakazuje maksymalng ochrone istniejacego wartoSciowego drzewostanu

nieowocowego wskazanego na rysunku Planu jako tereny lasu i tereny zadrzewione, w



20.

21.

Dla

szczegolnosci drzew postulowanych do ochrony i zachowania, oznaczonych wyréznionym

symbolem na rysunku Planu.

Plan ustala, Zze mapy sytuacyjno-wysokosciowe uzywane do celéw projektowych winny

zawiera¢ inwentaryzacje zieleni wysokiej w nastepujacej formie:

1) W rejonie przewidzianego zainwestowania kubaturowego i dojazdu wraz z pasem o
szerokosci 15m — inwentaryzacja szczegotowa.

2) Dla pozostatego terenu lesnego dopuszcza sie inwentaryzacje uproszczong w formie
oznaczenia granic terenéw lesnych.

Ewentualna wycinka drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Leoncin.

Dla dziatek, ktorych czes¢ pokryta jest lasem, Plan postuluje realizacje nowej zabudowy

na czesci niezalesionej z pozostawieniem czesci zalesionej bez zainwestowania.

Dla dziatek catkowicie zalesionych Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy pod

warunkiem zachowania nastepujacych wskaznikow i zasad zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zachowania minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej dziatki
(wytaczenie z powierzchni biologicznie czynnej maksimum 500m?),

2) dopuszczalna maksymalna powierzchnia projektowanej zabudowy 15% nie wiecej
jednak niz 400m? dziatki (przy zachowaniu 80% powierzchni biologicznie czynnej
dziatki).

W celu uszczegotowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 5 grup terendow

MN opisanych w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielonych

terenéw (Rozdz. 18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 1-MN do 5-MN.

ROZDZIAL 8

Ustalenia ogolne dotyczgce terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej — MN/RM

§ 43

terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/RM Plan ustala:

Dla dziatek zabudowy mieszkaniowej i letniskowej Plan przyjmuje ustalenia ogélne jak dla
terenéw zabudowy jednorodzinnej i letniskowej MN okreslonych w Rozdz. 7 §42 pkt 1-18,
20.

Dla dziatek zabudowy zagrodowej Plan przyjmuje ustalenia ogdlne jak dla terendw
zabudowy jednorodzinnej i letniskowej MN okreslonych w Rozdz. 7 §42
pkt 1,3-5,7-18, 20. Plan postuluje zachowanie wskaznikéw zagospodarowania jak dla
terenobw MN (okreslone w Rozdz. 7 §42 pkt 6). W uzasadnionych przypadkach Plan
dopuszcza zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej dziatki, pod
warunkiem, Ze dziatka ta jest czescig dziatki ewidencyjnej na ktérej zachowane bedzie
tacznie co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego wartoSciowego drzewostanu nieowocowego
wskazanego na rysunku Planu jako tereny lasu lub tereny zalesione, w szczegdlnosci
drzew postulowanych do ochrony i zachowania, oznaczonych wyréznionym symbolem na
rysunku Planu. W tym celu Plan ustala, ze mapy sytuacyjno-wysokosciowe uzywane dla
celéw projektowych winny zawiera¢ inwentaryzacje zieleni wysokiej.

Ewentualna wycinka drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Leoncin.

W celu uszczegdbtowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 3 grupy terenéw
MN/RM opisanych w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegdlnych
wydzielonych terenéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 6-
MN/RM do 8-MN/RM.

ROZDZIAL 9

Ustalenia ogolne dotyczgce terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej

Dla

oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych — MN/RM/U

§ 44

terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/RM/U Plan ustala:



Plan przyjmuje ustalenia ogolne jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i letniskowej
oraz zabudowy zagrodowej MN/RM okreslonych w Rozdz. 8 §43 pkt 1, 2;

Plan dopuszcza lokalizowanie warsztatbw pracy w formie ustug towarzyszacych
zabudowie MN i RM typu handel, gastronomie z warunkiem lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw na terenie wtasnej dziatki;

Plan dopuszcza lokalizowanie ustug o pewnym stopniu ucigzliwosci — bazy budowlane,
warsztaty.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego wartoSciowego drzewostanu nieowocowego
wskazanego na rysunku Planu jako tereny lasu lub tereny zalesione, w szczegdlnosci
drzew postulowanych do ochrony i zachowania, oznaczonych wyréznionym symbolem na
rysunku Planu. W tym celu Plan ustala, ze mapy sytuacyjno-wysoko$ciowe uzywane dla
celéw projektowych winny zawiera¢ inwentaryzacje zieleni wysokiej.

Ewentualna wycinka drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Leoncin.

W celu uszczegdtowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 3 grupy terenéw
MN/RM/U opisanych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdinych
wydzielonych terenéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od
9-MN/RM/U do 11-MN/RM/U.

ROZDZIAL 10

Ustalenia ogolne dotyczgce terendw ustug zwigzanych z obstugg KPN-u — UL |
obstugg ruchu turystycznego — UT

§ 45

terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem UL i UT Plan ustala:,

Mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obstugg KPN-u (np. lesniczéwka) lub ustug

zwigzanych z obstugg turystyki;

Plan dopuszcza realizacje na terenie UL programu ustug zwigzanych z obstugg turystyki;

Plan dopuszcza potgczenie terenu 14-UL z terenem 12-UT;

Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych, podstawowych ustug dla ludnosci typu: kultura,

oswiata, zdrowie, opieka spoteczna pod warunkiem zachowania wskaznikéw

zagospodarowania terenu oraz gabarytow, wysokos$ci projektowanej zabudowy i geometrii
dachéw.

Plan okresla nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych

dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

1) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na maksimum 25% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej);

3) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

Dane dotyczace gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachow:

1) Plan ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na 11m od poziomu
istniejgcego terenu rodzimego do kalenicy lub gornej krawedzi dachu (1 kondygnacja
nadziemna + poddasze uzytkowe dla budynkéw o dachach spadzistych);

2) Plan preferuje minimalng szerokos¢ frontowej elewacji projektowanej zabudowy na
8m;

3) Plan preferuje zastosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci 22% —
45%.

Plan wyklucza lokalizowanie na terenie programéw ustugowych ucigzliwych, obiektéw

produkcyjnych, magazynowych, hurtu, baz transportowych, sktadéw budowlanych i innych

wszelkich obiektow, ktére moga stwarza¢ ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe;.

Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach dziafki

wiasnej.

Plan zaleca ograniczenie zabudowy ciagtej — zaleca zachowanie przerw w zabudowie.



10. Plan wyklucza realizacje ogrodzen w formie petnej murowanej lub z prefabrykowanych

11.

elementdw stwarzajacych ograniczenia w przeptywie powietrza i ograniczenia
przestrzenne.

Plan ustala maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 1,8m z zakazem wykonczenia
zwienczenia elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szkto, drut kolczasty, itp.).

Plan nakazuje realizacje cokotéw w formie zapewniajgcej mozliwos¢é migraciji drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadow i drobnych ssakoéw. Plan zaleca
wykonanie fundamentéw mostowych w ogrodzeniach lub cofniecia ogrodzen w przypadku
jego kolizji z wartosciowym drzewostanem.

Linia ogrodzen nie moze przekraczaC granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi.
Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, tgczna
powierzchnia przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosié
minimum 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami. Plan zakazuje
wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych oraz z blach jako catych
przeset (w szczegolnosci z blach fatdowych). Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwierac sie na zewnatrz dziatki.

W celu uszczegdtowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 2 grupy terenéw
UT opisanych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdélnych wydzielonych
terenow (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 12-UT i 13-UT oraz
opisano i oznaczono teren 14-UL.

ROZDZIAL 11

Ustalenia ogodlne dotyczgce terendw rolniczych i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizaciji

rozproszonej zabudowy zagrodowej — R

§ 46

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem R Plan ustala:

1.

Plan okresla minimalng powierzchnie gospodarstwa rolnego, na ktérym dopuszcza sie

realizacje zabudowy zagrodowej na 1ha.

W istniejacych gospodarstwach rolnych o powierzchni mniejszej niz okreslona w Planie

(powierzchnia 1ha), posiadajacych siedlisko w formie zabudowy zagrodowej Plan

dopuszcza realizacje zabudowy zagrodowej w ramach istniejgcego siedliska.

Plan okresla maksymalng powierzchnie zainwestowania zabudowg zagrodowg nha

3000m?. Plan dopuszcza ogrodzenie wytacznie wyznaczonego obszaru zainwestowania.

Plan dopuszcza odstepstwo od tej zasady dla gospodarstw rolnych o specyficznej

dziatalnosci rolniczej np. hodowlanej, agroturystycznej. Dla w/w dziatalnosci Plan

dopuszcza zwiekszenie powierzchni obszaru koncentracji zabudowy zagrodowej w

warunkiem uzyskania zgody Urzedu Gminy i Dyrekcji KPN-u.

Plan dopuszcza lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej pod warunkiem

zachowania nastepujacych zasad:

1) Lokalizacja budynkow poza terenami wytaczonymi z zainwestowania kubaturowego
oraz grodzenia oznaczonymi na rysunku Planu wyréznionym symbolem graficznym;

2) Zachowania odlegtosci minimum 100m miedzy siedliskami;

3) Zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenu, na
ktorym dopuszczone jest zainwestowanie kubaturowe;

4) Plan dopuszcza grodzenie tylko obszaru zainwestowania zabudowg zagrodowag
ogrodzeniem ograniczajgcym mozliwo$¢ penetracji ruchu turystycznego i zwierzyny;
Plan zaleca stosowanie ogrodzen w formie siatki lub sztachet drewnianych. Plan
wyklucza realizacje ogrodzen w formie petnej murowanej lub z prefabrykowanych
elementéw stwarzajgcych ograniczenia w przeptywie powietrza i ograniczenia
przestrzenne.

Plan ustala maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m z zakazem wykonhczenia
zwienczenia elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szkto, drut kolczasty, itp.).

Plan zaleca stosowanie ogrodzen bez cokotéw. W przypadku realizacji cokotéw Plan
nakazuje realizacje cokotdw w formie zapewniajgcej mozliwo$¢ migracji drobnych
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przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gaddw i drobnych ssakéw. Plan zaleca
wykonanie fundamentéw mostowych w ogrodzeniach Iub cofniecia ogrodzen w
przypadku jego kolizji z wartosciowym drzewostanem.

Linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi.
Ogrodzenie powinno by¢é azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu,
taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami.
Plan zakazuje wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych oraz z
blach jako catych przeset (w szczegdlnosci z blach fatdowych). Bramy i furtki w
ogrodzeniu nie mogq otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki. Ogrodzenia wzdtuz naturalnych
ciekéw powinny przebiega¢ w odlegtosci minimum 6m od brzegéw cieku wodnego, a
wzdtuz kanatu Kromnowskiego w odlegtosci 20m od brzegu kanatu.

5) Pozostawienie przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty) pomiedzy siedliskami;
Plan dopuszcza grodzenie catego obszaru gospodarstwa rolnego, z wyjatkiem terendéw
oznaczonych na rysunku Planu wyréznionym symbolem graficznym, ogrodzeniem
azurowym drewnianym (np. stupki + poziome zerdzie), o fgcznej powierzchni
przeswitdw minimum 80% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami
umozliwiajgcej naturalny przeptyw powietrza i migracje zwierzyny takze ptowe;j.

6) Ogrodzenie musi umozliwiaé migracje flory i drobnej fauny.

7) Lokalizacja ogrodzeh i budynkéw w odlegtosci minimum 100m od zwartych
komplekséw laséw wchodzacych w sktad KPN-u.

Przy przebudowie rowéw melioracyjnych i ciekdw wodnych nalezy zachowac przepisy

ustawy Prawo Wodne oraz uzgodni¢ dziatania z Dyrekcjg KPN-u, a w przypadku rowow

objetych ewidencjg urzadzen melioracyjnych wymagaja ponadto uzgodnienia z

Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu nieowocowego

wskazanego na rysunku Planu jako tereny klasyfikowane geodezyjnie jako las lub tereny

zadrzewione grupowo, w szczegolnosci drzew postulowanych do ochrony i zachowania,
oznaczonych wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

W tym celu Plan ustala, ze mapy sytuacyjno-wysokosciowe uzywane dla celéw

projektowych winny zawiera¢ w rejonie zamierzenia inwestycyjnego inwentaryzacje zieleni

wysokiej. Ewentualna wycinka drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy

Leoncin.

W celu uszczegotowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 6 grup terendw

R opisanych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielonych

terenéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 15-R do 20-R.

ROZDZIAL 12

Ustalenia ogdlne dotyczace terendw lesnych — ZL

§ 47

terendw lesnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZL Plan ustala:

Plan nie dopuszcza naruszenia istniejgcych kompleksow lesnych oraz zmiany
przeznaczenia terenow lesnych na cele nielesne.

Plan zakazuje grodzenia terenéw lesnych.

Plan zakazuje prowadzenia drég przez tereny ZL oraz wszelkich nowych inwestyciji
przesytowych o znaczeniu ponadlokalnym nie zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Plan zaleca na terenach leSnych prowadzenie gospodarki lesnej w sposob uwzgledniajacy
przyrodniczo — rekreacyjno — turystyczng role lasow z postulatem maksymalnej ochrony
drzewostanu leSnego i obszarow zadrzewionych z zaleceniem eliminacji ucigzliwych
gatunkéw flory obcej rodzimej przyrodzie (w tym szczegdlnie czeremchy amerykanskiej,
robinii akacjowe;j i klonu jesionolistnego).

Plan postuluje scalenia gruntow oraz dopuszcza podziat po uzgodnieniu z Dyrekcjg
KPN-u.

Plan nakazuje prowadzenie gospodarki lesnej w uzgodnieniu z Dyrekcjg KPN-u.



7. Plan dopuszcza uzytkowanie rolnicze istniejacych fragmentéw terenu nie zalesionych i nie
zadrzewionych.

8. W celu uszczegotowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 6 grup terendéw
opisanych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych wydzielonych
terenéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 21-ZL do 26-ZL.

ROZDZIAL 13

Ustalenia ogdlne dotyczace terendw zieleni naturalnej — ZN

§ 48

Dla terendéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZN, Plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh o charakterze naturalnym zlokalizowana w Otulinie
KPN-u, w terenach nieogrodzonych wzdtuz ciekow wodnych, na terenach przebiegu dolin
oraz na terenach okalajgcych kompleksy lesne.

2. Plan nakazuje utrzymanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu oraz

utrzymanie zieleni naturalne.

Plan zakazuje grodzenia i przegradzania terendw zieleni naturalne;.

Plan dopuszcza uzytkowanie rolnicze terendw zieleni naturalne;j.

W celu uszczegotowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 9 grup terendéw

ZN opisanych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdinych wydzielonych

terenéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 28-ZN do 36-ZN.

OB

ROZDZIAL 14

Ustalenia ogodlne dotyczace terenéw wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych — WS

§ 49

Dla terenéw wdd powierzchniowych oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS, Plan

ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: cieki wodne, rowy melioracyjne i otwarte zbiorniki wodne
Zlokalizowane w Otulinie KPN-u i w obszarze KPN-u.

2. Plan nakazuje utrzymanie i maksymalng ochrone istniejgcego ukfadu ciekow i rowdw.

3. Plan zakazuje grodzenia i przegradzania terenéw wdd powierzchniowych, ciekow
wodnych oraz rowéw melioracyjnych, wyréznionych na rysunku Planu symbolem WS.

4. Plan nakazuje ochrone ciekdw wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz zbiornikéw
powierzchniowych poprzez zakaz ich zasypywania.

5. Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg ciekédw wodnych oraz rowéw
melioracyjnych winny by¢ wykonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne i
wymagajg uzgodnienia z Dyrekcjg Kampinoskiego Parku Narodowego, a w przypadku
rowow objetych ewidencjg urzadzeh melioracyjnych wymagajg ponadto uzgodnienia z
Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

6. W celu uszczegodtowienia zasad zagospodarowania terenu wyodrebniono 3 grupy terenéw
WS opisanych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielonych
terendéw (Rozdz.18 §58) i oznaczonych na Rysunku Planu symbolami od 37-WS do 39-
WS.

ROZDZIAL 15

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej

§ 50

1. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala sie, ze obszar Planu docelowo winien by¢ zaopatrzony w wode ze stacji
wodociggowej wybudowanej na terenie Gminy Leoncin.



2)

3)

Do czasu realizacji wodociggu gminnego Plan dopuszcza zaopatrzenie w wode z ujeé
wiasnych.
Na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

Scieki bytowo — gospodarcze:

1)

3)
4)

Dla terenéw koncentracji zabudowy MN, MN/RM, MN/RM/U, UT i UL Plan przewiduje
gromadzenie  Sciekow  bytowo-gospodarczych ~w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych dostosowanych do niezbednej pojemnosci, pod warunkiem
wywozenia ich do punktu zlewnego potozonego poza terenem opracowania przez
przedsiebiorstwa zaakceptowane przez Urzad Gminy Leoncin, na podstawie umow
indywidualnych. Plan nakazuje likwidacje wszystkich zbiornikdw na $cieki i obowigzek
podtaczenia sie do kanalizacji sanitarnej, natychmiast po jej wykonaniu i uruchomieniu.
Postuluje sie stosowanie atestowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Plan dopuszcza docelowe skanalizowanie obszaru Planu lub jego fragmentéw poprzez
realizacje sieci kanalizacji sanitarnej gminnej lub lokalnych czy grupowych systemow
kanalizacji pod warunkiem zastosowania rozwigzan o technologiach gwarantujacych
niezanieczyszczanie srodowiska oraz pod warunkiem uzyskania uzgodnieh w zakresie
wymaganym prawnie, w szczegolnosci uzgodnienia z Dyrekcjg KPN-u.

Dla terenéw rozproszonej zabudowy zagrodowej R Plan dopuszcza stosowanie
przydomowych oczyszczalni biologicznych pod warunkiem przestrzegania warunkow
wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

Przyjete rozwigzania winny zapewnia¢ szczelnos¢ systemu sieci kanalizacyjne;j.

Przed wywiezieniem do oczyszczalni, a docelowo wpuszczeniem do kanalizacji, $cieki
powinny by¢ oczyszczone z zanieczyszczen specyficznych (metali ciezkich, cyjankow,
fenoli, tluszczy, duzej ilosci zawiesin, itp.) w celu ochrony proceséw biologicznych
oczyszczania i zabezpieczenia osadow powstajgcych na oczyszczalni.

Wody deszczowe:

1)

2)

S)

Ustala sie, ze wody deszczowe odprowadzane bedg powierzchniowo w teren oraz do
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne i wymagajg
uzyskania zgody witascicieli tych wéd i rowow.

Postuluje sie odprowadzenie wod deszczowych z ciggédw komunikacyjnych do gruntu
oraz poprzez osadniki do Kanatu Kromnowskiego potozonego w pétnocno-wschodniej
czesci Planu, poprzez istniejgca sie¢ rowdéw melioracyjnych i ciekow wodnych.

Wody deszczowe odprowadzane z ciggdow komunikacyjnych i parkingdéw winny byc¢
odprowadzane do gruntu i rowow przez osadniki, gwarantujgc mozliwosc¢ ich
podczyszczania.

Wody deszczowe z terendw ustugowych i terendéw ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej przed odprowadzeniem do gruntu i rowow winny by¢ oczyszczone w
lokalnych szczelnych urzadzeniach oczyszczajgcych zlokalizowanych w granicach
wiasnych dziatki. Ewentualne zanieczyszczenia zbierane w osadnikach winny byc¢
wywozone i dezaktywizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
Wody deszczowe z potaci dachowych dopuszcza sie odprowadzacé powierzchniowo w
grunt pod warunkiem pozostawienia na kazdej dziatce niezbednej powierzchni
biologicznie czynnej oraz zabezpieczenie terenéw sgsiednich przed zalewaniem.

Zaopatrzenie w gaz:

1)

Plan przewiduje zaopatrzenie uzytkownikéw w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki
gazu w systemie bezsieciowym. Plan dopuszcza, realizacje sieci gazowej gminnej po
spetnieniu kryteriow ekonomicznych zasadnosci realizacji zaopatrzenia w gaz obszaru
Planu.

Ustala sie, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
sukcesywng rozbudowe istniejgcej sieci $redniego cisnienia z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizaciji sieci i urzadzen.

Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociggu.

Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w ogrodzeniach i zapewni¢ ich dostepnosé od
strony drogi (drogi).

Trasy dla gazociggdw winny by¢ zabezpieczone w liniach rozgraniczajgcych droég.
Plan dopuszcza prowadzenie gazociggu poza liniami rozgraniczajagcymi drog i ciggow
pieszo-jezdnych w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia ich w wyzej
wymienionych liniach rozgraniczajgcych.



5. Cieptownictwo:

1) Plan ustala, ze zrédiem energii cieplnej dla celow grzewczych winne by¢: zrddta
wtasne gazowe, energia elektryczna, olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz
ekologicznie czyste odnawialne Zrodta energii.

2) Plan nie dopuszcza realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi np.
wegiel, koks.

3) Plan dopuszcza stosowanie kominkéw opalanych paliwem statym — drewnem przy
zastosowaniu kominkéw wysokiej, proekologicznej sprawnosci.

6. Elektroenergetyka:

Sie¢ lokalna:

1) Plan ustala sukcesywng, dalszg rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i
kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz ewentualng budowe nowych staciji
transformatorowych.

2) Plan ustala zabezpieczenie w ciggach drogowych paséw dla linii Sredniego i niskiego
napiecia oraz o$wietlenia ulicznego.

3) Plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego
i Sredniego napiecia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu.

4) Plan ustala, ze nowobudowana sie¢ energetyczna niskiego napiecia winna byc¢
kablowa podziemna lub kablowa napowietrzna (linie izolowane) w miare potrzeby
wynikajacej z charakteru zainwestowania i zadrzewienia.

7. Infrastruktura teleinformatyczna:

Plan dopuszcza lokalizacje urzadzeh zwigzanych z infrastrukturg teleinformatyczng na

terenach o poszczegolnych funkcjach na podstawie opracowan technicznych z

uwzglednieniem uwarunkowan i przepisow o ochronie srodowiska bez koniecznosci

zmiany Planu.
§ 51

Plan przewiduje prowadzenie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do projektowanego
usytuowania jezdni w liniach rozgraniczajgcych drog oraz dopuszcza jej prowadzenie przez
tereny funkcjonalne, pod warunkiem uzyskania stuzebnosci terenu.

§ 52

Plan ustala, ze drogi lokalne i dojazdowe do dziatek wydzielone w przysztosci z obszaru Planu
przy ewentualnej reparcelacji terenéw winny mie¢ szerokos¢ umozliwiajgca utozenie
docelowych urzadzen infrastruktury technicznej, jednak nie mniej niz 8m. Plan dopuszcza
wydzielanie przy ewentualnej reparcelacji terenéw ciggdéw pieszych z dopuszczeniem dojazdu
0 szerokosci minimum 6m pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci na dziatkach sgsiednich
do wydzielanej drogi dla prowadzenia infrastruktury.

§ 53

Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza
liniami rozgraniczajgcymi na terenach poszczegdélnych funkcji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego Planu.

Plan dopuszcza adaptacje istniejacych na obszarze Planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem spetnienia przez nie wymagah przepisow szczegodlnych i
odrebnych oraz ustalen Planu.

Prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej przez wody i urzgdzenia melioracji objete
ewidencjg oraz rowy melioracyjne winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Wodne i uzgodnione z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

ROZDZIAL 16

Ustalenia ogdlne w zakresie usuwania odpadoéw statych, utrzymania porzadku
oraz ochrony przeciwpozarowej

§ 54



Zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie Gminy Leoncin regulujg
ogolnoobowigzujace przepisy panstwowe oraz prawomocne Uchwaty Rady Gminy Leoncin.

§ 55

Plan nakazuje selektywny zbiér odpadkéw i surowcow wtérnych w pojemnikach —
urzadzeniach do selektywnej zbiorki odpadow, oproéznianych okresowo w miare potrzeb, do
zaktadu przerobu i utylizacji na podstawie umdw indywidualnych lub zbiorowych przez
wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajgce zezwolenie Urzedu Gminy Leoncin. Na
terenie kazdej posesji nalezy zapewni¢ miejsce, w zaleznosci od specyfiki odpadéw, na
oznaczone pojemniki na poszczegdlne grupy odpaddéw:

- odpady wymieszane przeznaczone na wysypisko,

- surowce wtorne,

- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne z odpadéw komunalnych.

Obecnie odpady z obszaru Planu, w przewazajacej wiekszosci wywozone sg do zakfadu
przerobu i utylizacji w Zakroczymiu.

§ 56

Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisébw w w/w zakresie z
ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

ROZDZIAL 17

Ustalenia ogélne komunikacyjne

§ 57

1. Plan ustala dla drég obstugujacych obszar opracowania nastepujacg klasyfikacje

funkcjonalna;
1) Droga publiczna zbiorcza powiatowa — istniejgca Nr 01609 (Nowe Grochale — Leoncin
— Nowiny) — oznaczona na rysunku Planu symbolem 1KDzp
2) Drogi publiczne lokalne gminne — istniejgce:
- odchodzgca na potudnie od drogi 1KDz do granicy KPN-u — oznaczona na rysunku
Planu symbolem 2KD g,
- odchodzgca na zachdd od drogi 2KD, g do drogi 4KD, gz — oznaczona na rysunku
Planu symbolem 3KD,g,
- odchodzgca na poétnoc od granicy KPN-u do pétnocnej granicy Planu — oznaczona na
rysunku Planu symbolem 4KD g,
- odchodzaca na pétnoc od drogi 1KDzp do drogi wojewddzkiej Nr 576, potozonej poza
granicami Planu— oznaczona na rysunku Planu symbolem 5KD g,
3 Drogi publiczne dojazdowe gminne — oznaczone na rysunku Planu symbolami 6KDpg
+ 9KDpg
4) Drogi wewnetrzne — oznaczone na rysunku Planu symbolami 10KDW + 17KDW.

2. Plan ustala powigzanie uktadu obstugujagcego obszar opracowania z ukfadem
zewnetrznym za posrednictwem drogi 1KDgzp.

3. Plan ustala jako obowigzujace przebiegi i szerokosci drog wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku Planu (w granicach dokfadnosci Planu).

4. Plan dopuszcza dostosowanie linii rozgraniczajgcych dla terendéw drog publicznych i
wewnetrznych do istniejgcego zainwestowania w oparciu o projekty realizacyjne pod
warunkiem zachowania generalnej zasady przebiegu i szerokosci drég oraz pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw szczegolnych i odrebnych.



Na terenach drog przewiduje sie sytuowanie sieci miejskiej infrastruktury technicznej, w
dostosowaniu do potozenia istniejgcej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku
miejsca na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza sie prowadzenia sieci na
terenach sasiednich na zasadzie stuzebnosci.
W przypadku potrzeby utworzenia drég dojazdowych dodatkowych nie wykazanych na
rysunku Planu, szerokos¢ tych drég nie powinna by¢ mniejsza niz 10m (wyjatkowo 8m).
Dopuszcza sie utworzenie ciggdw pieszych z dopuszczeniem dojazdu o szerokosci 6m
dla obstugi maksimum 3 dziatek w zabudowie jednorodzinne;j.
Plan ustala jako obowigzujgcq zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
na terenie wilasnym lokalizacji, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdéw
zwigzanych z funkcjonowaniem ustug (dla pracownikow, uzytkownikéw, klientow) w
ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./dom,
2) dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000m? pow. uzytkowe;j,

) dla pensjonatéw — 20 m.p./100 t6zek,

) dla restauraciji, kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

) dla klubéw, domoéw kultury i odrodkéw duszpasterskich — 20 m.p./100 uzytkownikéw
jednoczesnie,
7) dla szkét podstawowych i przedszkoli — 30 m.p./100 zatrudnionych,
8) dla obiektow sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikdéw jednoczes$nie,
9) dla obiektéw zdrowia — 10 m.p./1000m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.
Plan ustala potrzebe przystosowania wszystkich drog na obszarze Planu takze dla ruchu
rowerowego poprzez:
1) Obowigzkowe wyznaczenie w liniach rozgraniczajgcych drég 1KDzp i 2KD, ¢ oddzielnej

trasy — Sciezki rowerowe;j.
2) Wzdtuz pozostatych drég, o ile parametry drogi na to pozwalajg Plan postuluje
wytyczenie oddzielnych tras rowerowych lub wyznaczenie bezkolizyjnych tras.

Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;.

o O~ W

ROZDZIAL 18

Ustalenia szczegoétowe dotyczgce poszczegodlnych wydzielonych terenéw

§ 58

Dla terenu oznaczonego symbolem 1-MN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowe;.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdétowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?.
3) Przez teren przebiega réw melioracyjny. Zabudowe nalezy odsung¢ na minimum 10m
od brzegéw rowu.
4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég 1KDzp i 10KDW.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §13, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20,
§21, §22, §23, §24, §25, §27, §28, §29, §31, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 7 §42 pkt
1-18, 21, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 2-MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowe;.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegoétowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow numerem 54-61/33.
3) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?.



4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 1KDzp.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 7 §42 pkt

1-18, 21, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 3-MN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;j.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég 1KDzp, 2KD.g i
11KDW.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 7 §42 pkt 1-18, 21, rozdz. 15,

rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 4-MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

Dla terendw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenach drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektéw budowlanych niezalesiong cze$¢ dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég 1KDzp, 2KD_ g, 3KDpg,
9KDpg i 11KDW.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, §34, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 7, rozdz. 15, rozdz. 16,

rozdz. 17 §57 pkt4,5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 5-MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

Dla terendéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Na terenach znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng oraz
konserwatorska strefa archeologiczna Aa oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow numerami 53-61/34, 53-61/93, 54-61/11, 54-61/12 oraz
oznaczone wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

3) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

4) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektow budowlanych niezalesiong lub niezadrzewiong czes¢ dziatki.

5) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drog 2KD, g, 5KDpg, 6KDpg,
14KDW, 15KDW, 16KDW.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, §34, rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 7,

rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6—MN/RM Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowe.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sa potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Obstuga komunikacyjna winna byé zapewniona od strony drog 2KDpg, 4KDpg,
13KDW.



10.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 8 §43 pkt 1, 2, 5, rozdz. 15,

rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 7-MN/RM Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowe.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Plan nakazuje ochrone istniejgcego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektow budowlanych niezalesiong lub niezadrzewiong cze$¢ dziafki.

4) Plan dopuszcza adaptacje dziatek zainwestowanych o powierzchni mniejszej niz
ustalona w Planie, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i dopuszczalnej powierzchni projektowanej zabudowy oraz spetnienia
wymogow przepisow szczegolnych i odrebnych.

Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 3KD, g lub drogi 9KDpg
DIa tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §29, §30, §31, §33, §34, rozdz. 5 §37 pkt 1, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz.
8, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4,5, 6, 7, 8, 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 8-MN/RM Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowe;.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

- potudniowa czes¢ w 100 metrowe] strefie od zwartych komplekséw lasow

wchodzacych w sktad KPN-u.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektéw budowlanych niezalesiong lub niezadrzewiong czes¢ dziafki.

4) Plan dopuszcza adaptacje dziatek zainwestowanych o powierzchni mniejszej niz
ustalona w Planie, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i dopuszczalnej powierzchni projektowanej zabudowy oraz spetnienia
wymogow przepisdw szczegolnych i odrebnych.

5) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 3KD .

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §26, §29, §31, §33, §34, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 8, rozdz. 15, rozdz.

16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 9—MN/RM/U Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan ustala dla tych terenéw minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.

3) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég 1KDzp, 7KDpg.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,

§23, §24, §25, §29, §31, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 9 §44 pkt 1, 2, 3, 6, rozdz.

15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 10—-MN/RM/U Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
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12.

13.

14.

2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?,
3) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektow budowlanych niezalesiong czes¢ dzialki.
4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drog 1KDzp, 8KDpg.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §29, §31, §33, §34, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 9, rozdz. 15, rozdz. 16,
rozdz. 17 §57 pkt 4,5, 6,7, 8, 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 11-MN/RM/U Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej oraz zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1500m?,
3) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow numerem 54-61/33 oraz
oznaczone wyréznionym symbolem na rysunku Planu.
4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 1KDzp.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §29, §31, §33, rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 9 §44 pkt
1, 2, 3, 6, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 12-UT Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren ustug zwigzanych z obstugg KPN-u i obstugg ruchu turystycznego.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegoétowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 3500m?.
3) Plan dopuszcza zagospodarowanie tacznie z terenem 14-UL.
4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 2KDpg.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22, §23,
§24, §25, §29, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 10, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57
pkt4,5,6,7,8,9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 13-UT Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
teren ustug zwigzanych z obstugg KPN-u i obstugg ruchu turystycznego.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Plan ustala obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.
3) Obstuga komunikacyjna winna byé zapewniona od strony drogi 6KDpg.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: ozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22, §24,
§25, §29, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 10 §45 pkt 1, 4, 6, 7, 8, 10, 11, rozdz. 15,
rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem 14-UL Plan ustala nastepujace przeznaczenie: teren
ustug zwigzanych z obstugg KPN-u.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) Teren jest potozony:
- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Plan ustala dla tego terenu minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1500m?.
3) Plan dopuszcza zagospodarowanie tgcznie z terenem 12-UT.
4) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi 6KDpg.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,
rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §21, §22, §23,
§24, §25, §29, §33, rozdz. 6 §38, §39, §40, rozdz. 10, rozdz. 15, rozdz. 16, rozdz. 17 §57
pkt4,5,6,7,8,9.
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Dla terenéw oznaczonych symbolem 15-R Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
tereny rolnicze i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy
zagrodowe;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Tereny czesciowo sg potozone w strefie wytgczenia z zainwestowania kubaturowego
oraz grodzenia.

Dla tych terendéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §27, §28, §29, §32, §33, rozdz. 6 §41, rozdz. 11, rozdz. 15 §50 pkt 1, pkt

2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, §53, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4,

56,7,8,09.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 16-R Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny rolnicze i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy

zagrodowe;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

2) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3) Na terenach znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng oraz
konserwatorska strefa archeologiczna Aa oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw numerami 53-61/9, 53-61/27, 53-61/2, 53-61/4, 53-61/91 i
53-61/36) oraz oznaczone wyrdéznionym symbolem na rysunku Planu.

4) Tereny czesciowo sg potozone w strefie wytgczenia z zainwestowania kubaturowego
oraz grodzenia.

5) Plan dopuszcza adaptacije i grodzenie istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowe.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §27, §28, §29, §32, §33, rozdz. 5 §35, §36, §37 pkt 1, rozdz. 6 §41, rozdz.

11, rozdz. 15 §50 pkt 1, pkt 2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, §53,

rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 17-R Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny rolnicze i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy

zagrodowe;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

2) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3) Tereny czesciowo sg potozone w strefie wytgczenia z zainwestowania kubaturowego
oraz grodzenia.

4) Plan nakazuje ochrone istniejagcego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektéw budowlanych niezalesiong lub niezadrzewiong czes¢ dziafki.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogolne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §27, §28, §29, §32, §33, §34, rozdz. 6 §41, rozdz. 11, rozdz. 15 §50 pkt 1,

pkt 2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, §53, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt

4,5,6,7,8,09.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 18-R Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny rolnicze i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy

zagrodowe;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Na terenach znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw numerami 54-61/28 i
54-61/10,

53-61/93, 53-61/92, 53-61/94 oraz oznaczone wyrdéznionym symbolem na rysunku
Planu.



19.

20.

21.

3) Tereny czesciowo sg potozone w strefie wytgczenia z zainwestowania kubaturowego
oraz grodzenia.

4) Dla czesci terenu, w obszarze oznaczonym na rysunku Planu wyréznionym symbolem
okreslajacym orientacyjne granice obszaru wystepowania muraw blizniczkowych o
bogatym skfadzie florystycznym, Plan okresla zalecenia ochronne:

- zakazuje zalesiania,

- dopuszcza tylko ekstensywne uzytkowanie: wypas, koszenie, koszarzenie,

- nakazuje usuwanie zarosli w przypadku ptatéw muraw, w ktérych rozwinagt sie proces
sukcesiji,

- nakazuje uzgadnia¢ z Dyrekcjg KPN-u zamiany sposobu uzytkowania.

5) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektow budowlanych niezadrzewiong cze$¢ dziatki.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §27, §28, §29, §32, §33, §34, rozdz. 5 §35, §36, §37 pkt 3, rozdz. 6 §41,

rozdz. 11, rozdz. 15 §50 pkt 1, pkt 2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7,

§53, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 19-R Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

teren rolniczy i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy

zagrodowe;.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- w 100 metrowej strefie od zwartych komplekséw laséw wchodzgcych w sktad KPN-u.

2) Czesc¢ terenu jest potozona w strefie wytgczenia z zainwestowania kubaturowego oraz
grodzenia.

3) Czes¢ terenu jest potozona w konserwatorskiej strefie archeologicznej Aa oznaczonej
wyrdznionym symbolem na rysunku Planu .

4) Lokalizacja siedliska, realizacja ogrodzenia oraz zainwestowanie w przypadku ich
potozenia w 100 metrowej strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w
sktad KPN-u winny by¢ uzgodnione z Dyrekcjg KPN-u.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §26, §27, §28, §29, §32, §33, rozdz. 6 §41, rozdz. 11, rozdz. 15 §50 pkt 1,

pkt 2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, §53, rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt

4,5,6,7,8,9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 20-R Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

teren rolniczy i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej zabudowy

zagrodowe;.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
- w 100 metrowe;j strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w sktad KPN-u.

2) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow numerem 54-61/13 oraz
oznaczone wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

3) Czes¢ terenu jest potozona w strefie wytaczenia z zainwestowania kubaturowego oraz
grodzenia.

4) Plan nakazuje ochrone istniejacego na terenie drzewostanu i wskazuje jako miejsce
realizacji obiektow budowlanych niezadrzewiong cze$¢ dziatki.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 2,

rozdz. 3 §9 pkt 1, §10, §11, §12, §14, §15, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §21,

§22, §24, §25, §26, §27, §28, §29, §32, §33, §34, rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 6 §41, rozdz.

11, rozdz. 15 §50 pkt 1, pkt 2,2), pkt 2,3), pkt 2,4), pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, §53,

rozdz. 16, rozdz. 17 §57 pkt 4, 5,6, 7, 8, 9.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 21-ZL Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny lesne.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
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26.

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §27, rozdz. 12,

rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 22-ZL Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

teren lesny.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest potozony:

- w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan dopuszcza zmiane sposobu wykorzystania — uzytkowania przyrodniczego terenu
zgodng z Planem Ochrony KPN-u.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogoline wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §22, §24, §27, rozdz. 12.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 23-ZL Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny lesne.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- czesciowo w 100 metrowej strefie od zwartych komplekséw laséw wchodzgacych w
sktad KPN-u.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §26, §27, rozdz.

12, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 24-ZL Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

teren lesny.

Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Na terenie znajduje sie brzezina, uwieczniona w filmie Andrzeja Wajdy pt. ,Brzezina”
nakreconym wg opowiadania Jarostawa Iwaszkiewicza.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §27, rozdz. 5 §37

pkt 3, rozdz. 12, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 25-ZL Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

teren lesny.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- w 100 metrowe;j strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w sktad KPN-u.

2) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw numerem 54-61/23 i
konserwatorska strefa archeologiczna Aa oraz oznaczone wyrdéznionym symbolem na
rysunku Planu.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §26, §27, rozdz. 5

§35, §36, §37 pkt 1, rozdz. 12, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 26-ZL Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny lesne.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) Na terenach znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng oraz
konserwatorska strefa archeologiczna Aa oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw numerami 54-61/29, 54-61/19, 54-61/11 oraz oznaczone
wyrdznionym symbolem na rysunku Planu.
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29.

30.

31.

32.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9
pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §27, rozdz. 5 §35,
§36, rozdz. 12, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 27-ZN/ZL Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
tereny zieleni naturalnej i tereny lesne.

Dla terendw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

- w 100 metrowe;j strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w sktad KPN-u.
2) Na terenach znajdujg sie zalesienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9
pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §20, §24, §25, §26, §27, §34,
rozdz. 13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 28-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
tereny zieleni naturalne;j.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9
pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §27, rozdz.
13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 29-ZN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:
tereny zieleni naturalne;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

- w 100 metrowe;j strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w sktad KPN-u.
Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9
pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §26, §27,
rozdz. 13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 30-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren zieleni naturalne;j.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdétowe:
1) Teren jest potozony:
- w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego,
2) Na terenie znajdujg sie zalesienia przeznaczone do catkowitej ochrony.
3) Plan postuluje uzupetnienie zadrzewieh na terenie.
4) Plan dopuszcza zmiane sposobu wykorzystania — uzytkowania przyrodniczego terenu
zgodna z Planem Ochrony KPN-u.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9,
§10, §11, rozdz. 4 §16, §17, §22, §24, §27, §34, rozdz. 13.
Dla terenu oznaczonego symbolem 31-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej.
Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdétowe:
1) Teren jest potozony:

- zachodnia czes$¢ w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego,

- wschodnia czes$¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

- zachodnia czes¢ w 100 metrowej strefie od zwartych komplekséow lasow

wchodzacych w sktad KPN-u.
2) Na terenie znajdujg sie zadrzewienia przeznaczone do catkowitej ochrony.
3) Plan postuluje uzupetnienie zadrzewieh na terenie.
4) Plan dopuszcza zmiane sposobu wykorzystania — uzytkowania przyrodniczego terenu
zgodna z Planem Ochrony KPN-u.
Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9,
§10, §11, rozdz. 4 §16, §17, §22, §24, §26, §27, §34, rozdz. 13.
Dla terenu oznaczonego symbolem 32-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej.
Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdétowe:
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34.

35.

36.

1) Teren jest potozony:
- zachodnia cze$¢ w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego,
- wschodnia czes$¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- zachodnia czes¢ w 100 metrowej strefie od zwartych komplekséow lasow
wchodzacych w sktad KPN-u.

2) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw numerem 54-61/17 oraz
oznaczone wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

3) Na terenie znajdujg sie zadrzewienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

4) Plan postuluje uzupetnienie zadrzewien na terenie.

5) Plan dopuszcza zmiane sposobu wykorzystania — uzytkowania przyrodniczego terenu
zgodna z Planem Ochrony KPN-u.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9,

§10, §11, rozdz. 4 §16, §17, §22, §24, §26, §27, §34, rozdz. 4 §35, §36, rozdz. 13.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 33-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zieleni naturalne;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- czesciowo w 100 metrowej strefie od zwartych komplekséw laséw wchodzacych w
sktad KPN-u.

2) Na terenach znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochronng
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw numerami 54-61/13 i
54-61/15 oraz oznaczone wyrdznionym symbolem na rysunku Planu.

3) Na terenach znajdujg sie zadrzewienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §26, §27,

§34, rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 34-ZN Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny zieleni naturalne;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
- w 100 metrowe;j strefie od zwartych kompleksow laséw wchodzacych w sktad KPN-u.

2) Na terenach znajduja sie zadrzewienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §26, §27,

§34, rozdz. 13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 35-ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny zieleni naturalne;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Na terenach znajdujg sie zalesienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §27, §34,

rozdz. 13, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 36—ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

teren zieleni naturalne;j.

Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1) Teren jest potozony:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng oznaczone
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw numerem 54-61/21 oraz
oznaczone wyréznionym symbolem na rysunku Planu.

3) Na terenie znajdujg sie zalesienia przeznaczone do catkowitej ochrony.

4) Plan dopuszcza adaptacje istniejgcego budynku na dziatce nr ew. 161/2.



37.

38.

39.

40.

5) Plan dopuszcza ogrodzenie terenu wokét istniejgcego budynku zgodnie z ustaleniami
jak dla terendw rolniczych i zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji rozproszonej
zabudowy zagrodowej — R (Rozdz. 11 §46 pkt 2, 4).

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §20, §24, §25, §27, §34,

rozdz. 5 §35, §36, rozdz. 13 §48 pkt 1, 2, 4, 5, rozdz. 15 §51, §53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 37-WS Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny cieku wodnego — kanatu Kromnowskiego.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, §13, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §21, §27, §29, rozdz. 14.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 38-WS Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz zbiornikow powierzchniowych.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego,

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §13, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §19, §21, §27, rozdz. 14.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 39-WS Plan ustala nastepujgce przeznaczenie:

tereny ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz zbiornikow powierzchniowych.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

Dla tych terendw obowigzujg ponadto ustalenia ogélne wynikajgce z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, §13, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §21, §27, §29, rozdz. 14.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 40-WS/ZN Plan ustala nastepujace przeznaczenie:

tereny ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, zbiornikéw powierzchniowych oraz zieleni

naturalne;.

Dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Tereny sg potozone:

- w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan zakazuje grodzenia oraz lokalizacje zabudowy kubaturowe;j.

Dla tych terenéw obowigzujg ponadto ustalenia ogdlne wynikajace z: rozdz. 1, rozdz. 3 §9

pkt 1, §10, §11, §12 pkt 1, §13, rozdz. 4 §16 pkt 1, §17, §18, §19, §21, §22, §24, §27,

§29, rozdz. 13, rozdz. 14.

ROZDZIAL 19
Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacyjnych
§ 58
Oznaczenia Funkcja
L.p.| rysunku Droga w Kategoria | Informacje Uwagi
Planu (odcinek) uktadzie szczegotowe

1 2 3 4 5 6 7

1 1KDz  |Nr 01609 (Nowe Grochale — zbiorcza powiatowa istniejgca szerokos¢ 14m
Leoncin — Nowiny)

2 2KD s pa potudnie od drogi 1KDzp do lokalna gminna istniejgca szerokos¢ 8m
ranicy KPN-u

3 3KD s |na zachdd od drogi 2KD, g do lokalna gminna istniejgca szerokos¢
drogi 4KD\ ¢ 6,5-8m




w zachodniej czesci od

4 4KD. ¢ |granicy KPN-u na pétnoc do lokalna gminna istniejaca szerokosc¢ 8m
potnocnej granicy Planu
ha pétnoc od drogi 1KDzp do

5 5KD.c  frogi woj. Nr 576, potozonej lokalna gminna istniejaca szerokosc¢ 8m
boza granicami Planu

6 6KDps  |na wschdéd od drogi 2KD, g dojazdowa gminna istniejaca szerokosé
wzdtuz terendw lesnych 6,5m
w Ssrodkowej czesci Planu

7 7KDpg  |na poétnoc od drogi 1KDzp do dojazdowa gminna istniejaca szeroko$¢ 6,5-
potnocnej granicy Planu 8m
na poétnoc od drogi 1KDzp

8 8KDps  wzdtuz wschodniej granicy dojazdowa gminna istniejaca szerokosc¢ 8m
Planu

9 9KDpg  |na potnoc od drogi 3KD\ g dojazdowa gminna | projektowana | szerokos¢ 8m

10 10KDpg |na zachdd od 4KD, g dojazdowa gminna istniejgca szeroko$¢ 6,5-

8m

11 11KDW we wschodniej czesci Planu  |wewnetrzna gminna istniejaca szerokos¢ 8m
na potudnie od drogi 1KDzp

12 | 12KDW w centralnej czesci Planu wewnetrzna [prywatna lub |projektowana szerokos¢ 8m
na potnoc od drogi 1KDzp gminna
na potudnie od pétnocnej

13 13KDW granicy Planu do terenu wewnetrzna |prywatna lub| projektowana | szerokos¢ 8m
6-MN/RM gminna

14 14KDW |na podtnoc od 6KDpg wewnetrzna |prywatna lub| projektowana |szerokos¢ 6,5-
do terenu 5-MN gminna 8m

15 15KDW  |na podtnoc od 6KDpg wewnetrzna |prywatna lub| projektowana |szerokos¢ 6,5-
do terenu 5-MN gminna 8m

16 16KDW |na pdtnoc od 6KDpg wewnetrzna |prywatna lub| projektowana |szerokos¢ 6,5-
do terenu 5-MN gminna 8m

ROZDZIAL 20

Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 59

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomos$ci, ktorej wartos$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego Planu, w

wysokosci:

- 8 % dla terenow — MN, MN/RM, MN/RM/U;
- 8 % dla terenéw — UT ;

- 0,01% dla terenéw — dla pozostatych terenéw objetych Planem.

Optata, o ktérej mowa bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomoéci przed uptywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego Planu.




ROZDZIAL 21
Ustalenia kornicowe

§ 60

Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie Planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia Planu.

§ 61

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Leoncin.
§ 62

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 63

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Antoni Gruszka



